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Richtlinie des Landkreises Ludwigslust-Parchim
zu Leistungen fir Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB 1l

Praambel

Gemal} § 22a Abs. 1 Sozialgesetzbuch — Zweites Buch (SGB Il) kann das Land die Kreise und kreisfreien
Stadte durch Gesetz ermachtigen oder verpflichten, durch Satzung zu bestimmen, in welcher Hohe
Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung in ihrem Gebiet angemessen sind. Da ein derartiges Gesetz
zurzeit nicht existiert, ist die Beurteilung, welche Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung angemessen
sind, dem zustandigen Leistungstrager Uberlassen.

Durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim als Trager der Leistungen gem4li § 6 Absatz 1 Nr. 2 SGB || -
werden bis zum Inkrafttreten eines Landesgesetzes im Sinne des § 22a Abs. 1 SGB Il die Kriterien fur die
Angemessenheit von Unterkunfts- und Heizkosten im Wege einer Richtlinie wie folgt bestimmt:

1. Unterkunftskosten - Anhaltspunkte fiir die Angemessenheit der Unterkunft
1.1 Grundsatz

Leistungen far Unterkunft werden auf der Grundlage von § 22 Absatz 1 SGB Il in Hohe der tatsachlichen
Aufwendungen erbracht, soweit diese angemessen sind. Wenn die Aufwendungen fiir die Unterkunft den
der Besonderheit des Einzelfalles angemessenen Umfang tbersteigen, sind sie als Bedarf so lange zu
beriicksichtigen, wie es der oder dem Leistungsberechtigten oder der Bedarfsgemeinschaft nicht méglich
oder nicht zuzumuten ist, durch einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere Weise die
Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch l&angstens flir sechs Monate.

1.2 Unterkunftsbedarf
1.21 Mietwohnungen

Bei Mietwohnungen gehéren zum Unterkunftsbedarf aufler der Kaltmiete auch die mit der Unterkunft
verbundenen Nebenkosten (bzw. Betriebskosten).

Zu den Nebenkosten gehoren alle Kosten der Wohnung, die vom Vermieter nach § 556 Abs. 1 BGB und
nach der Betriebskostenverordnung in der jeweils gtiltigen Fassung (derzeit vom 25.11.2003) rechtlich
zulassig auf den Mieter umgelegt werden kénnen, wie u.a. Grundsteuer, Kosten fur Wasser- und Abwas-
serversorgung, Mdligebthren, Schornsteinfegerreinigung, Sach- und Haftpflichtversicherung, gemein-
schaftliche Treppenbeleuchtung, Hausmeisterkosten.

Weiterhin sind vertraglich vereinbarte Zuschlége z.B. fiir Treppenhausreinigung, bei der Bedarfsberech-
nung zu berlcksichtigen, wenn sie nicht durch Eigenleistung abgewendet werden koénnen. Ebenfalls sind
Zuschlage flr einen Personenaufzug als Unterkunftsbedarf anzuerkennen.

Zum Bedarf fiir die Unterkunft gehéren nicht:
»  Kosten fur Heizung und Warmwasseraufbereitung
Diese Kosten sind gesondert zu (bernehmen,

s Bekostigung, Beleuchtung, Bedienung, Wasche u.4.

Es ist davon auszugehen, dass diese Aufwendungen (ber den Regelbedarf abgedeckt sind.

e VergUtungen fir die Uberlassung einer Garage oder eines Stellplatzes
Diese Kosten sind regelmaRig nicht dem notwendigen Lebensunterhalt zuzurechnen. Eine Kosten-
ubernahme erfolgt u.a. dann, wenn der Mieter sie vertraglich nicht aus den Mietnebenkosten aus-
schlieffen kann. Allerdings sollte in diesem Fall der Mieter die Garage oder den Stellplatz unterver-
mieten, um seiner Selbsthilfeverpflichtung zur Kostensenkung nachzukommen.

*  Gebuhren fUr einen (Gemeinschafts-) Fernsehkabelanschluss
Kosten fir den Anschluss an technischen Einrichtungen far Fernsehempfang sind mit dem Regelbe-
darf abgegolten. Stehen jedoch Kabelanschlussgebiihren nicht zur Disposition des Mieters, kann er
sie also nicht im Einvernehmen mit dem Vermieter als Mietnebenkosten ausschlielRen, gehdren sie
zu den Kosten der Unterkunft.

*  Kosten fur Teil- und Vollméblierung der Wohnung
Die Kosten fur Moblierung gehtren, soweit sie bezifferbar sind (z.B. Mobiliar, Kthlschrank, Wasch-
maschine) nicht zu den Kosten der Unterkunft. Die Kosten fur eine Teil- oder Vollmablierung, die aus
zivilrechtlicher Sicht untrennbarer Bestandteile der Mietsache ist, zahlen doch zu den Kosten der Un-
terkunft (z.B. eine mit vermietete Einbauktiche — BSG, Urteil vom 7.5.2009 — B 14 AS 14/08 R).

Von den Aufwendungen fiir die Unterkunft sind weiterhin (soweit vorhanden) abzusetzen:
*  Mietanteile der in den Wohnungen wohnenden, nicht leistungsherechtigten Personen.
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In jedem Fall ist zu beachten, dass Haushaltsangehtrige, die nicht in die Bedarfsgemeinschaft ein-
bezogen sind, den auf sie entfallenden Anteil an den Kosten der Unterkunft tragen.
e  Ver- bzw. Untervermietung:
Als Einktinfte aus Vermietung sind
bei méblierten Wohnungen 80 %,
bei moéblierten Zimmern 70 %,
bei Leerzimmern 90 %,
der Roheinnahmen anzusetzen und bei den Unterkunftskosten abzusetzen.
Roheinnahmen sind die vom Mieter bzw. Untermieter an den Hauseigentimer bzw. Vermieter zu
entrichtenden Gesamtentgelte (i.S. von § 7 Abs. 4 DVO zu § 82 SGB XlI). Nicht zu den Rohein-
nahmen gehoren Betrage, die nach dem tatsachlichen Verbrauch gefordert werden (z.B. Stromgeld
bei eigenem Zahler).
=  Mietanteile fir Wohnraum, der gewerblich genutzt wird.

1.2.2 Eigenheime/Eigentumswohnungen

Bei Eigenheimen und Eigentumswohnungen tritt an die Stelle der Miete die monatliche Belastung. Es
gilt der Grundsatz, dass Kosten, die bei Mietwohnungen entstehen, Schuldzinsen und Ausgaben, die der
Substanzerhaltung dienen, dbernommen werden, dass aber keine Leistungen zur Vermégensbildung
erbracht werden. Dabei kénnen die unter § 7 Abs. 2 DVO zu § 82 SGB XII — ohne Pauschalbetrage flr
Erhaltungs- und Bewirtschaftungsaufwand — aufgeftihrten Kosten, Anhaltspunkt fur berticksichtigungsfa-
hige Kosten sein. Soweit solche Aufwendungen (z.B. Wohngebaudeversicherung, Abfaligeblhren,
Grundsteuern, Wasser- und Abwassergeblhren u.a.) in einer Summe fallig werden und zu zahlen sind,
sind sie als tatsachlicher, aktueller Bedarf im Monat der Falligkeit dem Unterkunftsbedarf hinzuzurech-
nen, nicht aber auf langere Zeitraume zu verteilen. Bei Teilzahlungen sind deren konkrete Héhe und Fal-
ligkeitstermin festzustellen und im betreffenden Monat bedarfserhéhend zu beriicksichtigen (BSG, Urteil
vom 24.02.2011 — B 14 AS 61/10 R). Als monatlicher Unterkunftsbedarf kbnnen auch 1/12 der Jahresge-
samtbelastung berlcksichtigt werden, wenn der Leistungsberechtigte sich damit einverstanden erklart
(Vorlage einer Einverstandniserklarung).

Bei Kosten fUr Kleinreparaturen ist zu beachten, dass ein Anteil daftir auch im Regelbedarf enthalten ist.
Richtwert ist hierbei ein Wert von bis zu 700,00 EUR jahrlich fur Reparaturen. Die Ubernahme dieser
Kosten im Rahmen der Aufwendungen fir Unterkunft kommt nicht in Betracht.

Pauschalbetrage fir Erhaltungs- und Bewirtschaftungsaufwand werden nicht erstattst.

Dient das Eigenheim nicht ausschlieltlich den eigenen Wohnzwecken, weil z.B. ein Teil des Objektes
vermietet oder beruflich genutzt wird, sind als Kosten der Unterkunft nur die Kosten fiir die eigenen
Wohnzwecke anzuerkennen. Die Aufteilung erfolgt dann im Verhalinis der Flachen.

Zu den Hauslasten gehéren demnach folgende Ausgaben:

1. Schuldzinsen und dauernde Lasten,

2. Steuern vom Grundbesitz, sonstige 6ffentliche Abgaben und Versicherungsbeitrage,
3. der Erhaltungsaufwand,

4. sonstige Aufwendungen zur Bewirtschaftung des Haus- und Grundbesitzes.

Die in den Nummern 2 und 4 genannten Kosten entsprechen im Wesentlichen den Nebenkosten von
Mietwohnungen (aber: z.B. kénnen Kosten flr einen Hauswart oder zur Pflege des Gartens bzw. Grund-
stiickes bei Hauseigentimern nicht anerkannt werden).

Schuldzinsen zur Eigenheimfinanzierung sind bedarfserhéhend zu berlicksichtigen, soweit es sich um
tatsachlichen aktuellen Bedarf handelt, die Zinsen also im Bewilligungszeitraum zu zahlen sind.

Tilgungslasten sowie Leibrenten, die als Gegenleistung fur den Erwerb eines Hausgrundsticks zu
entrichten sind, werden grundsatzlich nicht als Kosten der Unterkunft anerkannt. Die Ubernahme dieser
Kosten wlrde zur Vermégensbildung bei dem Leistungsberechtigten fihren. Ausnahmsweise kann im
Einzelfall auch die Ubernahme von Tilgungsleistungen in Betracht kommen (Bundessozialgericht, Urteil
vom 18.06.2008, B 14/11b AS 67/06).

Angemessen bei zu berilcksichtigendem Vermdgen im Sinne des § 12 (3) Nr. 4 SGB |l (siehe auch

Urteil des BSG vom 07.11.2006, AZ.: B 7b AS 2/05 R) ist die Haus-/WohnungsgroRe regelmaRig bei ei-
ner Wohnfldche von:
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Eigenheim O AL
Personenanzahl | Angemessene Grofe
1 90 m?
2 90 m?
3 110 m*
4 130 m*
Eigentumswohnung _ ]
| Personenanzahl | | Angerr;essana GriéBe )
E 80 m?
2 80 m?
3 100 m?
4 120 m? 1

Die angemessene Wohnflache erhéht sich dariiber hinaus bis zu 20 m? je weiterer Person. Sie erhéht
sich um weitere 20 m?, soweit ein besonderer persénlicher (z.B. bei behinderten, blinden oder pflegebe-
durftigen Menschen) oder beruflicher Bedarf nachgewiesen wird.

Die Grolie eines Hausgrundstiickes isti.d.R. als angemessen anzusehen:

= bei einem Reihenhaus bis zu 250 m?,

= bej einer Doppelhaushalfte/Reihenendhaus bis zu 350 m? und

* bei einem freistehenden Haus von bis zu 500 m? im stadtischen und bis zu 800 m? im l4ndlichen Be-
reich. Sieht ein Bebauungsplan groRere Flachen vor, so sind diese ebenfalls als angemessen anzu-
sehen.

Ist die GrundstiicksgroRe Uberschritten, so ist der Vermégenseinsatz nur dann zu fordern, wenn das
Grundstlck anderweitig verwertet werden kann, z.B. durch Teilung und Bebauung oder Verpachtung
(BSG, Urteil vom 15.04.2008 — B 14/7b AS 34/06). Kann aus rechtlichen Griinden eine Verwertung nicht
erfolgen, ist das Grundstlick insgesamt angemessen.

Sind die nach einer durchgefihrten Angemessenheitsprifung festgestellten Kosten fir ein zu grofies
Eigenheim oder fir eine zu grofle Eigentumswohnung nicht hoher als anzuerkennende Kosten eines
Eigenheimes / einer Eigentumswohnung in angemessener Grole, so kénnen diese Unterkunftskosten
anerkannt werden.

Hinweis: Ein selbst genutztes Eigenheim von angemessener Grofe bzw. eine entsprechende Eigen-
tumswohnung sind nach § 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB || nicht als Vermagen zu berticksichtigen. Dennoch ist der
Grundsatz zu beachten, dass bei Leistungen der Unterkunft und Heizung keine Privilegierung des leis-
tungsberechtigten Eigentimers eines selbst genutzten Wohneigentums gegentiber einem Mieter eintre-
ten darf. Aus diesem Grund sind auch nicht die fur Wohneigentum, sondern die fur Mietwohnungen gel-
tenden Wohnflachengrenzen bei der Angemessenheitsprifung von Unterkunfts- und Heizkosten im
Rahmen des § 22 SGB Il zu berticksichtigen.

123

Wohnwagen, Gartenlauben und Ahnliches kénnen grundsatzlich auch Unterkiinfte im Sinne des § 22

Abs. 1 SGB Il sein. Dabei ist jedoch die Wahrung des Grundsatzes der Einheit der Rechtsordnung zu

beachten. Es ist nicht gerechtfertigt, 6ffentliche Mittel zur Forderung und Aufrechterhaltung eines der

offentlichen Sicherheit und Ordnung zuwiderlaufenden Zustandes aufzuwenden, z.B.-

» bei Wohnwagen, wenn eine erlaubnispflichtige Sondernutzung &ffentlicher Straften erforderlich ist,
diese jedoch nicht vorliegt;

s dauerndes Wohnen in einer Gartenlaube, in der ein dauerndes Wohnen nicht zuldssig ist.

Wohnwagen/Gartenlaube
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1.2.4 Rauchmelder

Bei der Ausstattung der Wohnung mit Rauchmeldern gem. § 48 Abs. 4 LBauO M-V handelt es sich um
Aufwendungen, die nach § 22 Abs. 1 SGB Il zu Ubermehmen sind.

Sofern der Vermieter Installation und Wartung tibernimmt (auch durch Beauftragung einer Firma), werden
die Kosten fiir den Einbau als Modernisierungsmaflinahme auf die Grundmiete umgelegt und die War-
tungskosten bei den Betriebskosten beriicksichtigt.

Sofern der Vermieter diese Aufgaben nicht Gbernimmt (schriftlicher Nachweis erforderlich), muss der
Mieter seiner Verpflichtung nach § 48 LBauO M-V nachkommen. In diesem Fall und bei Wohneigenti-
mern werden pro Bedarfsgemeinschaft die Kosten der Erstanschaffung der gesetzlich vorgeschriebenen
Rauchmelder auf Antrag und unter Vorlage der Rechnung in Hohe der tatsachlichen Kosten Ubernom-
men, wobei auf Rauchmelder einfacher Ausstattung zu verweisen ist. Fiir die Montage ist vorrangig auf
Selbsthilfe zu verweisen.

Ubernommen werden kénnen nur die Kosten der Erstanschaffung, nicht jedoch Kosten fir den laufenden
Betrieb, Wartung und Ersatzbeschaffung, da Ausgaben fur derartige kleine Instandhaltungen der Woh-
nung mit dem Regelbedarf abgedeckt sind.

1.3 Angemessene Kosten der Unterkunft

Die Angemessenheit der Kosten der Unterkunft wird durch eine Vielzahl von Faktoren bestimmt, die in
der Zusammenschau zu berlicksichtigen sind. Zur Bestimmung der Angemessenheit ist ein Richtwert zu
ermitteln und festzulegen. Der Richtwert bestimmt die abstrakte Angemessenheit. Er ist das Produkt aus
der abhangig von der Personenzahl angemessenen Wohnflache in Quadratmetern und dem Wohnungs-
standard, der sich im Quadratmeterpreis ausdriickt (sogenannte Produkttheorie). Leistungsberechtigte
konnen daher beispielsweise wahlen, ob sie zugunsten eines héheren Wohnungsstandards eine kleinere
Wohnflache in Kauf nehmen, soweit das Produkt angemessen ist (BSG, Urteil vom 19.02.2009, B 4 AS
30/08 R).

Grundlage fur Angemessenheitspriifung ist im Landkreis Ludwigslust-Parchim die Bruttokaltmiete (Netto-
kaltmiete einschlielllich kalter Nebenkosten) (siehe Anlage 1).

1.3.1 Hohe der Unterkunftskosten

Als angemessene Unterkunftskosten fir Mietwohnungen, Eigenheime, Eigentumswohnungen gelten

die in der Anlage 1 aufgefuhrien Richtwerte bei den Bruttokaltmieten (= Kaltmiete einschlieflich Neben-

kosten - ohne Heizungs- und Warmwasserzubereitungskosten).

Die Richtwerte dienen der Orientierung und kénnen in aktenkundig begriindeten Einzelfallen tberschrit-

ten werden, wie z.B. bei

= einer dauerhaften Erkrankung, Behinderung, Pflegebedirftigkeit oder besonderen Lebensumstan-
den, wenn dadurch ein besonderer Mehrbedarf begriindet wird;

» akut notwendiger Wohnraumversorgung, wenn Wohnungen zum Richtwert tats&chlich nicht zur Ver-
flgung stehen.

Es ist geboten, einen zukinftigen, erkennbaren Bedarf beispielsweise bei Schwangerschaft schon im

Vorfeld zu berlicksichtigen. Ist erkennbar, dass nur im Hinblick auf die Gewahrung von ALG Il die Woh-

nung bezogen wurde, ist keine Uberschreitung der Héchstwerte anzuerkennen.

Bei gestaffelten Mietbetrégen ist darauf zu achten, zu welchem Zeitpunkt die Angemessenheitsgrenze
Uiberschritten wird. Wird die Miete dann unangemessen, kann sie nach Fristsetzung auf die angemessene
Hoéhe reduziert werden.

Leben Leistungsberechtigte in Wohngemeinschaften, ist in der Regel der anteilige Unterkunftsbedarf als
Mietbedarf anzuerkennen. Bei der Prifung der Angemessenheit ist zu beachten, dass u.U. der Raumbe-
darf von Wohngemeinschaften groRer ist als bei Bedarfsgemeinschaften. So kann z.B. bei einer Wohn-
gemeinschaft von zwei Personen nicht auf die angemessene Wohnungsgrofe eines 2-
Personenhaushalts abgestellt werden. Bei einer ,reinen' Wohngemeinschaft zwischen zwei Personen
hat jeder Mieter Anspruch auf die Mietobergrenze fur einen 1-Personenhaushalt. Bei der Bestimmung der
angemessenen Kosten der Unterkunft ist nach der Produkttheorie allein auf ihn als Einzelperson abzu-
stellen (BSG, Urteil vom 18.06.2008, B 14/11b AS 61/08).

Bei der Bewertung von Wohnungskosten — insbesondere auch bei Untermietverhiltnissen — ist darauf
zu achten, dass die Wohnungsgréfte und der Hochstwert trotz Einhaltung der Grenzen nicht in einem
krassen Missverhéltnis zu einander stehen.
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Aufterdem ist bei Untermietverh&ltnissen (auch unter Verwandten wie z.B.: Eltern, Kinder, GroReltern,
Enkelkinder, Geschwister, Verschwagerte ersten Grades untereinander) darauf zu achten, ob die Absicht
besteht, den Vertragsinhalt tatsachlich zu vollziehen bzw. ob der Vertragsinhalt bereits tatsachlich vollzo-
gen wird. FlUr die Frage, ob ein grundsicherungsrelevanter Bedarf besteht, bedarf es jedoch keines dari-
ber hinaus gehenden Fremdvergleichs. Bestand bzw. besteht nicht die Absicht, den Vertragsinhalt tat-
sachlich zu vollziehen, handelt es sich ggf. lediglich um eine Bedarfs- oder Haushaltsgemeinschaft.

Bei Haushaltsgemeinschaften ist eine Aufteilung der Kosten i.d.R. nach Kopfzahl vorzunehmen. Kenn-
zeichnend fur eine Haushaltsgemeinschaft ist das gemeinsame ,Wirtschaften aus einem Topf*, Die Kopf-
teilmethode ist jedoch nicht in jedem Fall angebracht, insbesondere nicht, wenn die Gbrigen Mitglieder in
einer Haushaltsgemeinschaft mit Verwandten oder Verschwagerten nicht hilfebediirftig sind, da hier
vermutet wird, dass die nachfragende Person von der anderen Person Leistungen erhalt, soweit dies
nach deren Einkommen und Vermégen erwartet werden kann. (BSG, Urteil vom 14.04.2011 B 8 SO
18/09 R)

1.3.2 Wohnungsgrélie

Die Ermittiung der angemessenen Wohnflache erfolgt fiir Mietwohnungen, Eigenheime und Eigen-
tumswohnungen auf der Grundlage des § 10 des Gesetzes Uber die soziale Wohnraumférderung i.V.m.
den jeweiligen landesrechtlichen Bestimmungen zur Wohnraumférderung (hier Verwaltungsvorschrift zum
Belegungsbindungsgesetz des Landes M-V). Grundsatzlich ist die Wohnungsgrofie angemessen bei:

= Alleinstehenden: bis zu 45 m* Wohnflache oder 1 1/2 Wohnraume
= zwei Familienmitgliedern: bis zu 60 m* Wohnflache oder 2 Wohnraume
¢ drei Familienmitgliedern: bis zu 75 m? Wohnfldche oder 3 Wohnrdume
e vier Familienmitgliedern: bis zu 90 m? Wohnflache oder 4 Wohnraume

Fur weitere zum Haushalt rechnende Angehorige erhoht sich die Wohnfldche um bis zu 15 m? fur jede
Person. Die angegebene m? - Zahl schliefit Kliche und Nebenraume ein.

Eine zusatzliche Wohnflache von 15 m? oder ein zusatzlicher Raum kann fiir einen in absehbarer Zeit zu
erwartenden zusatzlichen Raumbedarf zugebilligt werden. Das gilt insbesondere fir Blinde, Rollstuhifah-
rer, Alleinerziehenden mit mindestens einem Kind ab vollendetem 6. Lebensjahr und Schwangere. Bei
Alleinerziehenden mit einem Kind, das das 6. Lebensjahr noch nicht vollendet hat, ist eine 2-Raum-
Wohnung ausreichend. GréRe und Zuschnitt der Wohnung kénnen in Einzelf4llen eine andere Entschei-
dung rechtfertigen.

Familien und Alleinerziehende mit mehr als einem Kind sind unzureichend untergebracht, wenn die Woh-
nung neben einem Wohnraum nicht tber eine ausreichende Zah| von Schlafraumen verfugt, so dass eine
raumliche Trennung von Eltern und Kindern und — soweit nach Alter und Geschlecht der Kinder erforder-
lich — auch der Kinder untereinander méglich ist. Dabei ist ein Kinderzimmer i.d.R. fir 2 Kinder ausrei-
chend, wenn sie unabhéangig vom Alter gleichgeschlechtlich sind oder bei verschiedenen Geschlechtern.
wenn kein Kind &lter als 9 Jahre ist. Die Gréfe und der Zuschnitt des Kinderzimmers kénnen andere
Entscheidungen rechtfertigen.

Sind die Kosten einer nach den vorstehenden Malst4ben zu groRen Wohnung nicht hoher als anzuer-
kennende Kosten einer Wohnung in angemessener Grole, kénnen diese Unterkunftskosten anerkannt
werden. Die Hochstwerte fur die Wohnungsgréfien bilden grundsatzlich nur die Obergrenzen fur ange-
messenen Wohnraum. Es besteht kein Anspruch darauf, diese Grenzen auch in vollem Umfang auszu-
schopfen.

Das Vorhalten von Wohnraum fiir auRerhalb der Haushaltsgemeinschaft lebende Familienangehdarige
(z.B. auswarts studierende erwachsene Kinder) kann bei der Prifung der Angemessenheit des Wohnbe-
darfs im Allgemeinen nicht beriicksichtigt werden. Dabei ist allerdings zu beachten, dass fir die Zeit der
Ausbildung internatsméRig untergebrachter Kinder deren Eltern ein erhthter Wohnbedarf zuerkannt
wird, damit der Auszubildende bspw. in den Ferien voriibergehend in die elterliche Wohnung zurlickkeh-
ren kann, ohne dass dann nicht ausreichend Wohnraum zur Verfugung steht. Da der internatsmafig un-
tergebrachte Auszubildende nicht zur Haushaltsgemeinschaft der Eltern gehért, ist er folglich nicht an den
Kosten der Unterkunft zu beteiligen (Innenministerium M — V, Schreiben vom 29.12.20086).
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133 Nachforderungen und Riickzahlungen/Guthaben

Die Nachforderungen aus Mietnebenkostenabrechnungen fallen in der Regel jahrlich an und gehéren
zu den Unterkunftskosten. Der Vermieter darf nur die Nebenkosten abrechnen, die in dem vertraglich
festgelegten Abrechnungszeitraum von 12 Monaten angefallen sind und die in vertraglich vereinbart sind.
Die Abrechnung muss spatestens 12 Monate nach Ende der Abrechnungsperiode vorliegen, ansonsten
verfallen die Nachforderungen (s.h. Vorschrift des § 556 Abs. 3 BGB).

Nicht zu Gbernehmen sind jedoch die Kosten, die durch nachgewiesene Verschwendung entstanden sind
(z.B. Uberdurchschnittlicher Wasserverbrauch)!

Soweit die Nachforderung daraus resultiert, dass die Vorauszahlungen nicht erbracht worden sind, ist der
Nachforderungsbetrag den Mietschulden i.S.d. § 22 Abs. 8 SGB |l zuzurechnen. Fallen in den Abrech-
nungszeitraum auch solche Zeiten, in denen kein Anspruch auf SGB |l-Leistungen bestanden hat, sind
diese nicht anteilig herauszurechnen.

Die Nachforderungen sind i.d.R. in voller Héhe als Kosten der Unterkunft zu (lbernehmen, wenn die Auf-
wendungen des/der Leistungsberechtigten im vorherigen Jahr angemessen waren. Gleiches gilt, wenn
die Aufwendungen des/der Leistungsberechtigten im vorherigen Jahr zwar unangemessen hoch waren,
er/sie aber nicht zur Senkung der Kosten aufgefordert wurde. In beiden Fallen ist eine Kostensenkungs-
aufforderung vorzunehmen bzw. nachzuholen.

Nur Nachforderungen von Leistungsberechtigten, deren Kosten fur Unterkunft im vorherigen Jahr unan-
gemessen hoch waren und die zur Senkung der Kosten aufgefordert wurden, werden nicht oder nicht in
voller Hohe (bernommen. In diesem Fall wird der Nachforderungsbetrag auf 12 Monate aufgeteilt und nur
far die Monate Ubernommen, in denen der/die Leistungsberechtigte noch nicht zur Senkung aufgefordert
wurde und in denen er Malinahmen der Reduzierung seiner Kosten nachweisen soll.

Werden nur noch die angemessenen Kosten der Unterkunft anerkannt, kommt die Ubernahme von ent-
sprechenden erhohten Kosten i.d.R. nicht in Betracht. Dies wiirde ansonsten eine Erweiterung der ange-
messenen Richtwerte bedeuten.

Soweit der Nachforderungsbetrag nicht Ubernommen wird, ist der/die Leistungsberechtigte zu-
nachst auf Ratenzahlungen bei dem Vermieter bzw. Versorgungsunternehmen zu verweisen. Sind
Ratenzahlungen nachweislich nicht moglich, ist auf Antrag die Ubernahme als Schulden gemaf § 22
Abs. 8 SGB Il zu priifen.

Nach dem Zeitpunkt der Antragstellung auf ALG Il kann es keine verspatete Antragstellung des/der
Leistungsberechtigten fur Nachforderungen aus der Betriebskostenabrechnung geben, da es hierfir
keine gesetzliche Frist im Bereich des SGB Il gibt. Daher kann auch keine Verjahrung (z. B. Verwei-
sung auf Regulierung als Schulden) eintreten. Beschrankungen kénnen sich allenfalls aus § 44 SGB
X i.V.m. 40 Abs. 1 SGB Il ergeben, wenn der Betroffene vorsatzlich in wesentlicher Beziehung Angaben
unrichtig oder unvollstandig gemacht hat oder die Zahlung seit mehr als einem Jahr fallig ist.

Beispiele :

ALG [l-Bezug seit 01.01.2005 Einreichung Antrag auf Nachzahlung BKA fir 2009 vom
30.07.2010 am 01.06.2011: Der Nachzahlungsbetrag ist auf Angemessenheil zu prifen (siehe
oben).

ALG [l-Bezug seit 01.01.2005 Einreichung Antrag auf Nachzahlung BKA fir 2005 vom
30.07.2008 am 01.10.2009: Der Antrag ist wegen verspéteter Abrechnung des Vermieters wegen
Nichtfélligkeit abzulehnen.

ALG [l-Bezug seit 01.01.2007, Einreichung Antrag auf Nachzahlung BKA fir 2005 vom
30.07.2006 am 01.10.2009: Da die Forderung vor dem ALG [I-Bezug entstand, ist der Antrag abzu-
lehnen.

Zuflisse aus Riickzahlungen und Guthaben, die den Unterkunfts- und Heizkosten zuzuordnen sind,
werden nicht wie andere Einkommenszufliisse i.S.v. § 11 behandelt, sondern fihren zu einer bedarfs-
mindernden Direktanrechnung bei den Aufwendungen fiir Unterkunft oder Heizung im Folgemonat bzw.
in den Folgemonaten nach dem Monat der Riickzahlung oder der Gutschrift (§ 22 Abs. 3 SGB II). Riick-
zahlungen, die sich auf die Kosten fiir Haushaltsenergie beziehen, bleiben insoweit auler Betracht.
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1.34 Schonheitsreparaturen/ Kleinere Reparaturen

Zu den Aufwendungen fur die Unterkunft gehéren Schénheitsreparaturen, wenn sie aus dem Mietvertrag
geschuldet werden. Zum Umfang der in den Regelbedarfen enthaltenen Kosten fur Schonheitsreparatu-
ren entschied das BSG am 19.03.2008 (B11b AS 31/06 R) , dass Schénheitsreparaturen, die periodisch
vom Mieter durchzufthren sind, nicht im Regelbedarf enthalten sind. Hierflr sind einmalige Leistungen in
angemessenem Umfang nach § 22 Abs. 1 SGB |l zu erbringen. Ebenso sind Aufwendungen flr Einzugs-
und Auszugsrenovierungen, soweit sie an Stelle der regelméaBig anfallenden Schénheitsreparaturen tre-
ten, den Kosten der Unterkunft zuzurechnen (BSG, Urteil vom 16.12.2008 — B 4 AS 49/07 R, BSG, Urteil
vom 06.10.2011 - B 14 AS 66/11 R).

Der/die Leistungsberechtigte ist, soweit er/sie hierzu (nach Alter, Gesundheitszustand und individuellen
Fahigkeiten) in der Lage ist, darauf zu verweisen, die erforderlichen Renovierungsarbeiten selbst —
gegebenfalls unter rechtlich zulassiger Mitwirkung von Freunden, Bekannten und Verwandten — durchzu-
fuhren, sodass nur die erforderlichen Materialkosten (Farben, Tapeten etc.) zu Ubernehmen sind. Dabei
werden i.d.R. Ubernommen:

= Tapezieren/Streichen/Arbeitsmittel incl. Weien der Decke pro m? zu renovierender

Wohnfldche (nicht Wandfliche) = 4,00€
¢« Lackierung pro Tir (4,5 - 5,5 m?) = 12,00 €
s pro m? Fensterfliche = 290€

Ist ihm/ihr eine Renovierung in Eigenregie nachweislich nicht méglich, hat der/die Leistungsberechtigte
drei Kostenvoranschlage beim Jobcenter einzureichen,

Die Schlussrenovierung nach Tod stellt eine Nachlassschuld dar (§ 1967 BGB), fur die der Erbe haftet.
Ein Anspruch des Erben gegeniiber dem Jobcenter besteht nicht.

Kosten far sogenannte Kleinreparaturen sind im Regelbedarf enthalten. Die Ubernahme dieser Kosten
im Rahmen der Aufwendungen flr Unterkunft kommt i.d.R. nicht in Betracht (Richtwert 100 EUR).

Kosten far weitergehende Reparaturen wegen Beschidigung der Mietsache gehéren grundsatzlich
nicht zum Unterkunftsbedarf. Soweit sich ein Leistungsempfanger durch vertragswidriges Verhalten dem
Vermieter gegentiber ersatzpflichtig macht, liegt die Durchsetzbarkeit derartiger Ersatzanspriiche im Risi-
kobereich des Vermieters (BverwG, Beschluss vom 03.06.1996, FEVS 47, 289).

1.35 Unabweisbare Aufwendungen fiir Instandhaltung und Reparatur bei selbst bewohntem
Wohneigentum

Als Bedarf flr die Unterkunft werden auch unabweisbare Aufwendungen fir die Instandhaltung und
Reparatur bei selbst bewohntem Wohneigentum im Sinne von § 12 Abs. 3 Satz 3 Nr. 4 SGB |l aner-
kannt. Voraussetzung fir die Anerkennung ist, dass diese Aufwendungen im laufenden Kalendermonat
(Antragsmonat) und den darauf folgenden elf Kalendermonaten insgesamt angemessen sind (§ 22
Abs.1 Satz 1, 2. Halbsatz SGB Il). Damit werden die zu bericksichtigenden Aufwendungen auf die
innerhalb von zwolf Monaten insgesamt als angemessen (bernahmefahigen Unterkunftskosten, die
auch bei Mietern berlicksichtigt werden kénnten, begrenzt.

Sind die laufenden Aufwendungen fUr die Unterkunft hingegen angemessen und Uberschreiten die
Aufwendungen fur die unabweisbare Instandhaltung bzw. Reparatur jedoch die Kosten flr zwélf Ka-
lendermonate fur eine angemessene Mietwohnung, ist zur Deckung dieses Teils der Aufwendungen
(Uberschreitungsbetrag) lediglich ein Darlehen, das dinglich gesichert werden soll, zu gewahren (§ 22
Abs. 2 Satz 2 SGB ll). Der angemessene Teil ist als Zuschuss zu gewahren,

Uberschreiten bereits die laufenden Aufwendungen die Kosten, die fur eine angemessene Mietwohnung
innerhalb von zwolf Kalendermonaten zu erbringen waren, ist kein Zuschuss zu den Instandhaltungs-
und Reparaturkosten zu gewahren, In diesen Féllen kommt bei Unabweisbarkeit des Bedarfes ledig-
lich die Gewahrung eines Darlehens, das dinglich gesichert werden soll, in Betracht.

Zur Beurteilung der angemessenen Héhe der Kosten dienen u.a. Kostenvoranschldge. Der Leistungstra-
ger kann die Notwendigkeit und den Umfang der Erhaltungsarbeiten durch Dritte (verwaltungsinterne
Bauabteilung; Sachversténdige; untere Wasserbehérde) prifen lassen, um unnétige Erstattungsaufwen-
dungen zu vermeiden, Bei einer Darlehensgewahrung ist § 42a SGB |l zu beachten.
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1.3.6 Ersatzbeschaffung bei Unwirtschaftlichkeit der Reparatur/mangelnder Reparaturfahigkeit
als Instandhaltungsaufwand:

Berlcksichtigungsfahig sind Aufwendungen fur Instandhaltung oder Instandsetzung, soweit diese nicht
zu einer Verbesserung des Standards des selbstgenutzten Wohneigentums flhren, diese angemessen
sind sowie lediglich dazu dienen, die Nutzbarkeit des Wohneigentums zu gewahrleisten (BSG, Urteil
vom 03.03.2009 ~ B 4 AS 38/08 R).

Soweit die Nutzbarkeit des Wohneigentums infolge eines Defektes am Wohneigentum nicht mehr ge-
wahrleistet ist und der Defekt nicht repariert werden kann oder die Reparatur unwirtschaftlich ist, kénnen
auch die Kosten flr eine Ersatzbeschaffung Ubernommen werden, soweit diese sowie die tibrigen Auf-
wendungen fur die Unterkunft angemessen sind (siehe oben 1.3.5). Die Erneuerung muss zur Erhaltung
der Gebrauchsféhigkeit des Hauses objektiv erforderlich sein.

Soweit die Prifung ergibt, dass die Aufwendungen zu (ibernehmen sind, ist es unschadlich, wenn die
erforderliche Erneuerung dem heutigen Stand der Technik entspricht und die Anlage auf Grund des
Fortschrittes der Technik moderner und energieeffizienter als die alte ist,

Die Prufung der Kostentbernahme setzt voraus, dass der/die Leistungsberechtigte zusammen mit dem
Antrag drei Kostenvoranschldge einreicht. Soweit der/die Leistungsberechtigte von der Unwirtschaftlich-
keit einer Reparatur ausgeht, hat er dies gegentber dem Jobcenter in geeigneter Form schriftlich nach-
zuweisen (z.B. Stellungnahme eines Bausachversténdigen, Stellungnahme des einschlagigen Gewer-
kes, Stellungnahme des Zweckverbandes, Stellungnahme der unteren Wasserbehérde). Dem Jobcenter
bleibt es unbenommen, die Angaben nochmals von einer anderen fachkundigen Stelle prifen zu lassen.
Die Notwendigkeit des Instandsetzungs- bzw. Reparaturaufwandes kann durch die Begutachtung durch
Mitarbeiter des Landkreises (z.B. Bauamt, untere Wasserbehérde) gepriift werden.

1.3.7 Anschlussgebiihren oder -beitrige

Nach der Rechtsprechung des BSG zahlen von einer Kommune/ Landkreis bzw. einem Zweckverband
festgesetzte (Kanal)anschlusskosten fiir die Erneuerung oder Ausbesserung von Anschlusskanalen zu
den bertcksichtigungsfahigen Kosten fiir Unterkunft, soweit die Aufwendungen fur die Unterkunft ein-
schlieilich dieser Kosten angemessen sind. Die Kosten sind nur anteilig pro Kopf zu beriicksichtigen
(BSG, Urteil vom 24.02.2011 — B 14 AS 61/10 R).

Hinsichtlich der PrGfung, ob die Kosten als Zuschuss oder Darlehen vergeben werden, sind die Ausfiih-
rungen unter Punkt 1.3.5 zu beachten. Zu priifen ist auch, ob Férdermittel in diesem Zusammenhang
beantragt werden kénnen. Diese mussen vorrangig zur Bedarfsdeckung eingesetzt werden.

Diese Grunsatze gelten gleichermafen fur den Bau von Kleinklaranlagen und abflusslosen Sammelgru-
ben auf der Grundlage von Anpassungsbescheiden an die Grundstiickseigenttmer bzw. einer Allgemein-
verfilgung.

2; Kosten fiir Heizung

Nach § 22 Abs. 1 SGB I werden auch Leistungen fiir Heizung in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen
erbracht, soweit diese angemessen sind. Die Angemessenheit der Heizkosten hangt von vielen Faktoren
ab, z.B. Wohnungsgréfie, Lage und Bauzustand der Wohnung, Geschosshohe, Warmeisolierung, Zu-
stand der Heizungsanlage, meteorologischen Daten, Zah! der Haushaltsangehérigen, besonderen per-
sonlichen Verhaltnissen. Hinsichtlich der Héhe der monatlichen Heizkosten gelten fir die Bewohner von
Eigenheimen/Eigentumswohnungen die gleichen Grundsatze der sozialhilferechtlichen Angemessenheit
wie fur die Mietwohnungen. Regelmatig fallen die Kosten in gleichbleibenden Betragen monatlich (z.B.
monatliche Abschlagszahlungen an den Vermieter oder an das Energieversorgungsunternehmen) bzw.
als einmalige Kosten (Beschaffung von Heizmaterial) an.

21 Zentralheizung

Bei Wohnungen mit Sammelzentralheizung sind die vertraglich festgelegten Kosten fur die Heizung zu
Ubernehmen, soweit sie angemessen sind. Hierbei ist es unerheblich, ob die Verpflichtung zur laufenden
Zahlung monatlich, zweimonatlich oder vierteljshrlich besteht.

Seite 10 von 23



Richtlinie des Landkreises Ludwigslust-Parchim
zu Leistungen fir Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB ||

Betreibt der/die Leistungsberechtigte die Heizung selbst zentral fur die Wohnung, hat er/sie monatlich
Vorauszahlungen an ein Versorgungsunternehmen zu entrichten. Diese Vorauszahlungen sind als Auf-
wendungen fur die Heizung zu gewéhren, soweit sie angemessen sind. Die Angemessenheit der Heiz-
kosten richtet sich dabei im Landkreis Ludwigslust-Parchim nach dem ,Bundesweiten Heizspiegel'. Sind
in den Heizkosten auch Kosten fiir zentral bereitgestelltes Warmwasser enthalten, so werden diese zu-
satzlich in angemessener Héhe tbernommen (siehe Anlage 2).

2.2 Einzelheizung

Betreibt der/die Leistungsberechtigte die Heizung z.B. mit Ol oder Holz und Kohle, dann muss er/sie den
Brennstoff selber kaufen und lagern; dies kommt aufier bei Einzelsfen in Mietwohnungen vor allem bei
selbstgenutzten Eigenheimen in Betracht. In diesen Fallen werden keine Vorauszahlungen fallig, die Mo-
nat fir Monat anzuerkennen wéren, sondern es sind einmalige Bedarfe zu decken, die in der Regel
j@hrlich anfallen.

Die Heizungshilfe wird i.d.R. in einem Betrag gezahlt, wenn die Kosten tatsachlich anfallen und ange-
messen sind. Bei der angemessenen Menge des Heizmaterials ist auf den jeweiligen Bewilligungszeit-
raum abzustellen. Eine weitergehende ,Bevorratung" kann dann sinnvoll sein, wenn ein weiterer SGB || -
Leistungsbezug hinreichend wahrscheinlich ist. In Féallen, in denen im Zeitpunkt der tatsachlichen Be-
schaffung des Heizmaterials bereits ein Ausscheiden aus dem Leistungsbezug absehbar ist, besteht der
Bedarf nur in der Beschaffung der bis zum Ende des Hilfebezugs benstigten Menge an Heizmaterial,

In besonders begriindeten Einzelféallen kénnen die Heizkosten mit monatlich 1/12 der Richtwerte im
Rahmen der Bedarfsrechnung angesetzt werden. Die Leistungsberechtigten sind dann schriftlich darauf
hinzuweisen, dass die monatlichen Leistungen zur Deckung des Heizungsbedarfes anzusparen sind.

Bei der Beschaffung von Heizmaterial handelt es sich um Aufwendungen, die einen zukiinftigen Heizbe-
darf decken sollen. Hat der/die Leistungsberechtigte bereits Heizmaterial gekauft und auch vor Eintritt der
Hilfebedrftigkeit bezahlt, kann er/sie diese Kosten nicht nach § 22 Abs. 1 SGB |l erstattet bekommen,
weil es sich hierbei nicht um aktuelle tatsachliche Aufwendungen handeln wirde und ein Anspruch auf
Ersatz bereits frlher getatigter Aufwendungen nicht besteht.

Waurde vor Eintritt der Hilfsbedrftigkeit Heizmaterial geliefert, das wahrend des Algll-Bezugs noch nicht
(vollstandig) bezahlt wurde, so kommt ggf. eine Schuldentibernahme nach § 22 Abs.8 SGB Il in Betracht.

Als angemessene (einmalige) Heizungshilfe gelten i.d.R. die im ,Bundesweiten Heizspiegel' bzw. unter
Punkt 2.8 aufgefithrten (jahrlichen) Werte. Bei diesen handelt es sich um Orientierungswerte, die eine
Nichtprfungsgrenze darstellen. In den Fallen, wo die Erzeugung von Warmwasser tber die Heizungsan-
lage erfolgt, werden bei der Priifung der Angemessenheit der Heizkosten die Werte angemessen erhéht
(siehe Anlage 2 - Beispiele).

Bei der Personenzahl sind alle Personen mitzurechnen, die zur Bedarfsgemeinschaft des Wohnungsin-
habers nach § 7 SGB Il gehdren. Leben in der Wohnung noch andere Personen, ist die Zah! der Perso-
nen entsprechend zu erhéhen (Anteil der jeweiligen Bedarfsgemeinschaft ist dann i.d.R. kopfteilig zu
errechnen.).

Energiekosten, die fur den Betrieb von Heizungen erforderlich sind, werden nicht vorn Regelbedarf abge-
deckt (§ 20 Abs. 1 SGB Il). Soweit der Leistungsberechtigte vortragt, dass er neben den Aufwendungen
far die Heizung Energiekosten fur den Betrieb der Heizung hat, werden monatlich 5,00 € in der Heizperi-
ode vom 01.10. bis 30.04. zu den geltend gemachten Heizkosten hinzugerechnet, sofern die konkreten
Kosten nicht bekannt und im Einzelfall belegbar sind.

23 Angemessenheitspriifung bei Heizkosten

Die am Einzelfall orientierte Angemessenheitsprifung hat bei den Heizkosten getrennt von der Priifung
der Angemessenheit der Unterkunftskosten zu erfolgen (BSG, Urteil vom 02.07.2009 — B 14 AS 236/08 R).
Zur Ermittlung der Angemessenheit der Heizkosten dient eine Nichtprifungsgrenze als Orientierung.
Liegen die Kosten unterhalb des Wertes, kann von angemessenen Heizkosten ausgegangen werden.
Dann sind die tatsachlichen Kosten zu ubernehmen. Folge einer Uberschreitung des Wertes ist es nicht,
dass die Heizkosten unangemessen sind, sondern dass eine konkrete Einzelfallprtifung vorgenommen
werden muss. Im Landkreis Ludwigslust-Parchim wird zur Ermittiung der Nichtprifungsgrenze bei Heizol,
Erdgas und Fernwarme auf den ,Bundesweiten Heizspiegel" (www.heizspiegel.de) zurlickgegriffen. Die
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maximal angemessenen Heizkosten ergeben sich aus dem Produkt aus angemessener Wohnungsgréie
und den Heizkosten nach dem ,Bundesweiten Heizspiegel* in der jeweiligen Fassung. In den Fallen, wo
die Erzeugung von Warmwasser zentral erfolgt, also Uber eine gemeinsame Warmwasserversorgung
aller Wohneinheiten eines Mehrparteienhauses oder durch die Heizungsanlage einer Wohnung bzw.
eines Einfamilienhauses gedeckt wird, werden bei der Prufung der Angemessenheit der Heizkosten die
Werte um die Warmwasseraufbereitungskosten erhéht. Als Grundlage dienen dazu, die in § 21 Abs, 7
SGB Il aufgefihrten Werte (siehe Anlage 2 - Beispiele).

In folgenden Fallen kénnen unter Berticksichtigung des Einzelfallprinzips z.B. die Aufwendungen fiir

Zentral- und Einzelheizung (bei Vorliegen eines entsprechenden Nachweises) aufgestockt werden:

» bei erhéhtem Warmebedarf (z.B. Kleinkinder, behinderte, alte/kranke Menschen) bzw.

= bei schlecht beheizbaren Wohnungen (z.B. unzureichende Warmeisolierung, Kellerwohnung, tber 3
m hohe Altbauwohnung, veraltete Heizanlagen).

= Wird in anderen, besonders gelagerten Fallen nachgewiesen, dass der notwendige tatsachliche Be-
darf wesentlich héher ist, so kann eine hthere Heizungshilfe gewahrt werden.

2.4 “Bundesweiter Heizspiegel” als RichtgréBe

Laut Urteil des BSG vom 02.07.2009 (Az. B 14 AS 36/08 R) ,Liegen die Heizkosten (iber einem aus ei-
nem bundesweiten oder kommunalen Heizspiegel zu ermittelnden Grenzbetrag, so sind sie im Regelfall
nicht mehr als angemessen zu betrachten.” werden die Heizkosten, solange kein kommunaler Heizspie-
gel vorliegt, auf der Grundlage des Heizspiegels des Deutschen Mieterbundes ermittelt. Da im Landkreis
Ludwigslust-Parchim kein kommunaler Heizspiegel existiert, wird der ,Bundesweite Heizspiegel* als
Grundlage genommen.

Der Grenzwert ist das Produkt aus dem Wert, der auf ,extrem hohe" Heizkosten bezogen auf den jeweili-
gen Energietrager und der Gréfie der Wohnanlage hindeutet, und dem Wert, der sich fir den Haushalt
des Leistungsberechtigten als abstrakt angemessene Wohnfldche nach den Ausfihrungsbestimmungen
der Lander zu § 10 Abs. 1 Wohnraumférderungs-gesetz (WoFG) bzw. § 5 Abs. 2 Wohnungsbindungsge-
setz aF (WoBindG) ergibt. Insofern wird der Wert fur extrem hohe Heizkosten nur bezogen auf die ange-
messene Quadratmeterzahl zu Grunde gelegt, was die Vergleichbarkeit der Heizkosten mit denen einer
typischerweise angemessenen Wohnung ermaglicht. Der/die Leistungsberechtigte kann also im Regelfall
die tatsachlichen Heizkosten nur bis zur Obergrenze aus dem Produkt des Wertes fir extrem hohe Heiz-
kosten mit der angemessenen Wohnflache (in Quadratmetern) geltend machen, Die Héchstwerte fur
Heizkosten, gesondert fir Heizél, Erdgas und Fernwérme sowie aufgeschlusselt nach der Gebaudefla-
che, ergeben sich aus dem bundesweiten jahrlich erscheinenden Heizspiegel des Mieterbundes (siehe
Anlage 2).

Hinweis: Der ,Bundesweite Heizspiegel“ enthélt nur die Heizkosten ohne Warmwasseraufberei-
tungskosten. Bel zentraler Warmwassererzeugung ist der Bedarf fiir die Kosten fiir zentral bereit-
gestelltes Warmwasser zusitzlich zu beriicksichtigen.

2.5 Voriibergehende Ubernahme unangemessener (unwirtschaftlicher) Heizkosten

Von unangemessenen Heizkosten ist lediglich dann auszugehen, wenn die Heizkosten bzw. der Ver-
brauch als unwirtschaftlich im Sinne des ,Bundesweiten Heizspiegels* anzusehen ist,

Dies ist der Fall, wenn die sich aus dem ,Bundesweiten Heizspiegel' ergebenden Richtwerte bzw.
Grenzwerte (berschritten sind. Sind diese nicht Gberschritten, ist noch von einem wirtschaftlichen Heiz-
verhalten auszugehen. Eine Absenkung der Heizkosten bei unwirtschaftlichen Heizverhalten ist jedoch
erst nach erfolgter Kostensenkungsaufforderung zulassig. Hier sind die Ausfihrungen unter Punkt 3 an-
Zuwenden.

2.6 Nachforderungen und Rickzahlungen/Gutschriften

Bei Nachforderungen und Ruckzahlungen/Gutschriften aus der Heizkostenabrechnung ist entsprechend
den unter Punkt 1.3.3 aufgefilhrten Hinweisen zu verfahren.
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2.7

Mehrbedarf bei dezentraler Warmwasseraufbereitung

Fur Leistungsberechtigte, deren Warmwasserbedarf nicht Uber eine zentrale, also gemeinsame Warm-
wasserversorgung aller Wohneinheiten eines Mehrparteienhauses oder die Heizungsanlage einer Woh-
nung bzw. eines Einfamilienhauses gedeckt wird, wird ein Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7 SGB |l anerkannt
(siehe Anlage 2). Bei der dezentralen Warmwasserversorgung erfolgt die Warmwasseraufbereitung z.B.
mit kleineren Elektrospeichern (Boiler) oder Durchlauferhitzern am Ort des Bedarfes.

2.8 Besondere Brennstoffe

Da der ,Bundesweite Heizspiegel" keine Angaben tber nachfolgende Brennstoffe gibt, kénnen als Richt-
werte fUr einen angemessenen Verbrauch folgende Werte je m? angemessener Wohnflache und Jahr

herangezogen werden:

Brennstoff:

Angemessene Brennstoffmenge/ angemessener Brennstoff-
verbrauch je m* angemessener Wohnfléche und Jahr:

1. Braunkohlebriketts

62,2 kg

2. Steinkohle 42,8 kg
3. Koks 42,8 kg ]
4. Brennholz 67,8 kg
5. Holzpellets 63,5 kg

6. Propangasflaschen pro Wohnwagen im Winter,
d.h. wéhrend der Heizperiode vom 01.10. des laufen-
den Jahres bis zum 30.04. des darauffolgenden Jahres

Alle 50 Tage 1 Propangasflasche zu 33 kg zum Kochen und zur
Warmwasserzubereitung; fiir den Heizbedarf alle 50 Tage 4
Propangasflaschen zu 33 kg

7. Normal = Strom

222 kWh

8. Nachtspeicheréfen

Erfolgt die Heizversorgung durch Nachtspeicherofen nach-
weislich mit dem entsprechenden Niedrigtarif, sind die Ener-
giekosten fiir diesen Tarif ohne Abzug als Bedarf zu beriick-
sichtigten.

9, Fliissipgas

18,60 kg

(Berechnung - siehe Anlage 3)

Berechnungsformel zur Ermittlung der Nichtpriifungsgrenze fiir die in der Tabelle unter Ziffer 1

his 5 aufgefiihrten Brennstoffe:

* angemessene Wohnflache in m* x Brennstoffbedarf It. Tabelle x Preis je Einheit gem. Kosten-

voranschlag

« Beisplel (hier:1 Person, Heizung mit Braunkohle, Preis It. Rechnung 1 kg = 0,37 €): 45 m? x
62,2 kg x 0,30 € = 839,70 €/Jahr ; 12 = 69,98 €/Monat

Berechnungsformel zur Ermittlung der Nichtpriifungsgrenze fiir eine Normal-Stromheizung

(nicht Nachtspeicheréfen):

¢ angemessene Wohnflache x 222 kWh : 12 Monate = kWh/ Monat
¢ kWh/ Monat x Kosten fiir 1 kWh geman der letzten Stromrechnung
e Beispiel: 45 m*x 222 kWh : 12 x 17,87 Cent (laut letzter Stromrechnung) = 14.876,77 Cent =

148,77 €/ Monat

Heizkosten bei kombinierten Heizungen:

Zur Ermittlung der Leistungen fir die Heizung sollte bei kombinierten Heizungen grundsétzlich das
Mischverhaltnis berlicksichtigt werden. Beziglich des Mischverhéltnisses der verwendeten Energietra-
ger hat der/die Leistungsberechtigte entsprechende Angaben (entweder prozentuale Anteile oder wel-
che Raume beheizt werden) zu machen. Da sehr unterschiedliche Fallkonstellationen denkbar sind, sind
allgemein anwendbare Regelungen schwer méglich und die nachfolgenden Ausftihrungen sind daher

ggf. als mogliche Einzelfallldsungen zu verstehen.

Seite 13 von 23



Richtlinle des Landkreises Ludwigslust-Parchim
zu Leistungen fiir Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB ||

Bei nahezu ausgeglichenem Mischverhaltnis kann jeweils von der Halfte der mafigeblichen Richtwerte
fir das entsprechende Heizmedium ausgegangen werden. Lassen sich die verschiedenen Energietra-
ger bestimmten R&umen zuordnen, sollten die jeweiligen Wohnfl4chenanteile ermittelt und danach ent-
sprechend die Leistungen fir die Heizung bestimmt werden.

Beispiel:

1-Personenhaushalt, Wohnung 45 m?, Ktche (10 m?) und Bad (5 m?) werden elektrisch beheizt (eine
gesonderte Stromrechnung fiir die Beheizung der Raume mit Strom existiert nicht), die Beheizung der
Gbrigen Raume (30m?) erfolgt Gber Kohledfen.

Vorschlag zur Ermittlung der angemessenen Kosten:
Anteil fiir Stromheizung:
e 222 kWh : 12 Monate = 18,5 kWh/ Monat
e 18,5 kWh/ Monat x 15 m* x Kosten ftir 1 kWh aus der letzten Stromabrechnung in Ct (Umrech-
nung in € notwendig [100 Ct = 1 €]!)
= Kosten/ Manat/ m?
222 kWh : 12 x 15 m? x 17,87 Ct = 4.958,92 Ct = 49,59 €/ Monat

Anteil fir Braunkohleheizung;
30 m*x 62,2 kg/m* = 1.866 kg x 0,30 € = 559,80 €/Jahr : 12 = 46,65 €/Monat.

3 Unangemessenheit der Aufwendungen fiir die Unterkunft und Heizung
3.1 Unangemessenheit bei Eintritt der Hilfebediirftigkeit

Bewohnt der/die Leistungsberechtigte bei Eintritt der Hilfebedurftigkeit bereits eine sozialhilferechtlich
unangemessene Unterkunft, werden die tatsachlichen Kosten gem. § 22 Abs. 1 S. 3 SGB |l nur so lange
(in der Regel langstens sechs Monate) als Bedarf anerkannt, wie es ihm/ihr nicht méglich oder nicht zu-
zumuten ist, durch

« einen Wohnungswechsel,

e Verhandlung mit dem Vermieter mit dem Ziel der Mietpreisreduzierung,

= durch Vermietung bzw. Untervermietung oder

o aufandere Weise

die Aufwendungen auf das sozialhilferechtlich anzuerkennende MaR zu senken. Die Bedarfsgemein-
schaft ist auf ihre individuell angemessenen Kosten fir Unterkunft und Heizung schriftlich durch eine Auf-
forderung zur Kostensenkung hinzuweisen,

3.2 Unangemessenheit wihrend des Leistungsbezuges

Ist die Unterkunft wéhrend der Dauer des Leistungsbezugs

» infolge Auszug oder Tod eines oder mehrerer Haushaltsangehtriger,

= wegen Mietsteigerungen oder

= auf Grund von neu festgelegten Héchstwerten

nicht mehr angemessen, findet Ziffer 3.1 entsprechende Anwendung. Die Bearbeitung dieser Falle erfor-
dert neben der wirtschaftlichen Abwagung hinaus auch eine besondere Sensibilitat. Insoweit missen bei
der Bewertung eines konkreten Angebotes zum Wohnungswechsel dem durch den Umzug eintretenden
Einspareffekt (monatliche Ersparnis und zeitliche Prognose zum Leistungsbezug) neben der Héhe der
Uberschreitung und die bei einem Umzug anfallenden Wohnungsbeschaffungs-, Renovierungs- und Um-
zugskosten, auch Mietforderungen aus dem bestehenden Mietverhaltnis gegeniibergestellt werden. Ein
aus langeren Kindigungsfristen resultierender Anspruch des Vermieters auf Zahlung von Miete muss in
die finanzielle Abwagung mit einbezogen werden. Ergibt diese Abwagung eine Entscheidung zu Gunsten
eines Umzuges, mussen auf Grund der vertraglichen Bindungen die fiir die aufgegebene Wohnung noch
zu zahlende Mieten tbernommen werden.

Bei einem krassen Missverhiiltnis zwischen einzusparenden laufenden Aufwendungen und einma-
ligen Transaktionskosten ist ein Wohnungswechsel regelmaRig als unzumutbar nicht abzuverlan-
gen.
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3.3 Verfahren

Von einer Aufforderung zur Senkung der Kosten der Unterkunft kann in begriindeten Ausnahmefallen, die
schriftlich zu dokumentieren sind, abgesehen werden. In der Regel sollte unter Berlicksichtigung des
Einzelfallprinzips in folgenden Fallen von Maftnahmen zur Senkung der Aufwendungen fir die Unterkunft
abgesehen werden:

= bei Haushalten, in denen eine Person lebt, die schwerbehindert bzw. pflegebediirftig ist und schon
lange in der Wohnung lebt,

= bei lediglich einmaligen Bedarfen oder bei absehbar kurzfristigem Leistungsbezug,

= bei Alleinerziehenden bis zum Ende des Erziehungsurlaubes, wenn dadurch die Wiederaufnahme
der ursprlinglichen Erwerbstatigkeit oder urspriinglichen beruflichen Qualifizierung wesentlich er-
schwert wird (Es ist ein Nachweis dartiber vorzulegen, das die urspriingliche Erwerbstatigkeit oder
berufliche Qualifizierung nach Ende des Erziehungsurlaubes wieder aufgenommen werden kann.),

e Haushalten mit minderj&hrigen Kindern, wenn die sozialen Beziehungen der Kinder dadurch gefahr-
det waren (Gefahrdung muss im Einzelfall dargelegt werden),

* bei bestehenden Schwangerschaften, wenn der Héchstwert der nachsthéheren Stufe nicht (ber-
schritten wird.

s wenn der angemessene Richtwert bis max. 10 % Uberschritten wird oder ein Umzug im Hinblick auf
die Kosten (z.B. Mietkautionen, Wohnungsbeschaffungskosten, Genossenschaftsbeitrédge, erforder-
liche Neuanschaffungen im Rahmen der Erstausstattung, Renovierungs- und Umzugskosten) un-
wirtschaftlich ware,

Die Aufz&hlung soll der Orjentierung dienen und ist nicht abschlieRend.

Bei Haushalten mit Kindern bis zum Ende des Grundschulalters sind die Bemthungen um eine ange-
messen teure Wohnung auf den Einzugsbereich der Grundschule zu beschrénken, wenn ansonsten ein
vorhandenes Betreuungsnetz (z.B. in der Nahe wohnende GroReltern, nachbarschaftliche Betreuung,
Kindergartenplatz, in Anspruch genommene Betreuungsangebote der Grundschule) und dadurch der
Einsatz der Arbeitskraft gefahrdet wird.

Uberschreiten die Aufwendungen fir die Unterkunft und Heizung die Richtwerte bzw. Nichtprifungsgren-
ze und liegen keine Griinde vor, die diese Uberschreitung rechtfertigen, ist das Verfahren nach § 22 Abs.
1 5. 3 SGB Il einzuleiten. Der/die Leistungsberechtigte ist aufzuklaren und zu beraten. Er/sie erhalt ein
gesondertes Informationsschreiben, in dem er/sie aufgefordert wird, die Unterkunfts- und/bzw. Heizkos-
ten zu senken und in dem er/sie Uber das Absenkungsverfahren informiert wird. Das Schreiben beinhal-
tet Informationen tber die konkrete Héhe der maximal zu beanspruchenden Unterkunfs- und/bzw. Heiz-
kosten, die Mitwirkungspflichten und Rechtsfolgen wie z.B. das Entfallen der Privilegierung des § 22 Abs.
18. 3 8GB II, wenn eine Mitwirkung nicht erfolgt. Der/die Leistungsberechtigte hat nach § 24 SGB X ein
Anhérungsrecht, auf das im Schreiben hinzuweisen ist.

Mit Kenntnisnahme dieses Schreibens durch die/den Leistungsberechtigte/n beginnt die Frist (bis zu
sechs Monaten) zu laufen, da erst zu diesem Zeitpunkt die Prifung im Kostensenkungsverfahren abge-
schlossen ist. Ausnahmsweise beginnt die Sechs-Monatsfrist fruher, wenn die Unangemessenheit der
Unterkunfts- und/bzw. Heizkosten durch frithere, zureichende Informationen durch den Leistungstrager
offenkundig ist. Wenn erkennbar ist, dass keine Nachweise vorgelegt werden, empfiehlt es sich, diesen
Hinweis wahrend der Frist zu wiederholen.

Der/die Leistungsberechtigte kann die Ubernahme der tatséchlichen Kosten nach 6 Monaten nur noch
dann beanspruchen, wenn der Nachweis erbracht wird, dass trotz ausreichender Bemihungen eine Kos-
tensenkung nicht moglich ist (BSG, Urteil vom 07.11.2006, AZ: B 7b AS 18/06 R). Dies ist regelmaRig zu
kantrollieren.

Es besteht spatestens nach 6 Monaten kein Anspruch mehr auf die weitere [Ubernahme der tats&chlichen
Aufwendungen flr die bisherige Wohnung, wenn sich der/die Leistungsberechtigte nicht oder nicht aus-
reichend um die Senkung der Aufwendungen bemuht oder er einen Umzug in eine zumutbare Wohnung
ablehnt.

Das Jobcenter muss ebenfalls die konkrete Verfugbarkeit von angemessenem Wohnraum priifen, um
gegenlber dem Betroffenen und im Falle eines Gerichtsverfahrens belegen zu kénnen, dass eine ange-
messene Wohnung erhaltlich ist. Deshalb ist zum Zeitpunkt der beabsichtigten Absenkung der unange-
messenen Kosten (z.B. im Internet Uber www.google.de unter dem Stichwort Wohnungssuche"') zu re-
cherchieren, ob Wohnungen mit angemessenen Kosten im zumutbaren Umzugsbereich des Leistungsbe-
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rechtigten vorhanden sind. Soweit angemessener Wohnraum verfligbar ist, sind ein bis drei angemesse-
ne Mietangebote in der Akte zu dokumentieren.

Die zu erwartenden Schulden sind in diesen Féllen grundsatzlich nicht nach § 22 (8) SGB Il oder § 36
SGB Xll zu ubernehmen. Der/die Leistungsberechtigte ist rechtzeitig eindringlich auf diese Konsequen-
zen hinzuweisen,

4. Ubernahme von Schulden

Schulden kénnen nach § 22 Abs. 8 SGB Il tbernommen werden, sofern Arbeitslosengeld Il fur den Be-
darf fur Unterkunft und Heizung erbracht wird und die Schuldentbernahme zur Sicherung der Unterkunft
oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. Sie sollen tilbernommen werden, wenn
dies gerechtfertigt und notwendig ist und sonst Wohnungslosigkeit einzutreten droht.

Ziel der Vorschrift ist die Sicherung der derzeitigen Unterkunft als auch die Vermeidung kunftiger Woh-
nungslosigkeit. Bei Vorliegen der Voraussetzungen sollen Schulden ausschliellich als Darlehen (ber-
nommen werden.

Wohnungslosigkeit droht z.B., wenn

e der Vermieter nach § 543 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BGB die Wohnung wegen Mietschulden gekiindigt hat
oder

eine Kundigung deswegen konkret in Aussicht steht;

bereits Raumungsklage vor dem Amtsgericht erhoben wurde,

eine Raumungsurteil bereits existiert oder

ggf. bereits eine Zwangsraumung terminiert wurde.,

Sofern keine Wohnungslosigkeit droht — was z,B, der Fall ist, wenn der Vermieter bisher lediglich eine
schriftliche Mahnung wegen Mietriickstanden ausgesprochen hat — liegt die Entscheidung des Leistungs-
tragers, ob eine Hilfe gewahrt wird, nach Satz 1 von § 22 Abs. 8 SGB |l in seinem pflichtgemaRken Er-
messen. Hier ist wiederum zu priifen, ob die Hilfe gerechtfertigt ist.

Bei der Entscheidung tber die Gewahrung einer Hilfe nach § 22 Abs. 8 SGB |l ist dem Trager der Hilfe
grundsatzlich nicht verwehrt, auch zu beriicksichtigen, ob aufgrund des bisherigen Verhaltens des Hilfe-
suchenden damit gerechnet werden kann, dass die Hilfe zu einem dauerhaften Erfolg filhrt.

Um der Zielsetzung des § 22 Abs. 8 SGB |l gerecht zu werden, ist es unverzichtbar, mit dem Vermieter
eine Vereinbarung tber die Riicknahme der Kundigung bei Ausgleich der Mietriickstande zu schliefien.
Ansonsten wird das Ziel — die Obdachlosigkeit zu vermeiden - trotz Ubernahme der Mietriickstande ver-
fehlt.

Im Rahmen der pflichtgemaRen Ermessensausibung ist auch eine Hilfegew&hrung nach §22 Abs. 8
Satz 1 SGB |l zur Behebung vergleichbarer Notlagen denkbar, wenn die Hilfe gerechtfertigt ist. Bei einer
vergleichbaren Notlage handelt es sich laut Verwaltungsgerichtsbarkeit nicht um jedwede Notlage aus
Jedwedem Lebensbereich, sondern um eine solche, die sich ihrem Inhalt und Wesen nach mit der Ge-
fahrdung der Unterkunft vergleichen lasse, mége sie sich auch nicht unmittelbar auf die Unterkunft selbst
beziehen.

Vergleichbare Notlagen sind z.B.:

« rlckstandige Strom-, Gas-, Wasser- und Heizkosten des/der Leistungsberechtigten und eine damit
einhergehende drohende Sperrung der Zufuhr;

¢ Schulden fur Hausrat im Rahmen des notwendigen Lebensunterhalts (soweit hierfiir einmalige Leis-
tungen zu erbringen gewesen wéren oder um nicht eine neue Bedarfssituation entstehen zu lassen).

Wenn eine vergleichbare Notlage gegeben ist, ist zu prifen, ob die Ubernahme der Schulden gerechtfer-
tigt ist. Gerechtfertigt kann die Ubernahme bei einer positiven Prognose sein. Dafiir ist zu prifen, ob ins-
gesamt eine Uberschuldung vorliegt, die Schuldnerberatung bei der Regulierung beteiligt ist, eine Wie-
derholung droht, da die Ursache der Verschuldung (z.B. Sucht) weiterhin besteht.

Grundsétzlich ist der Hilfebedurftige auf den Vorrang der Selbsthilfe hinzuweisen. Die Ubernahme der
Schulden kommt nicht in Betracht, wenn es dem/der Leistungsberechtigten im Rahmen der Selbsthilfe
zuzumuten und moglich ist, mit dem Glaubiger eine Stundungs- oder Ratenzahlungsvereinbarung zu
vereinbaren. Unter dem Freibetrag liegendes und damit geschiitztes Vermogen ist vorrangig einzusetzen
(§22 Abs. 8 S. 3 SGB II).
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Wenn die Mietschulden Ubernommen werden oder sich der Leistungstréger dazu verpflichtet, wird die
Kindigung unwirksam, wenn dies bis zum Ablauf von zwei Monaten nach Erhebung der R4umungsklage
durch den Vermieter bei Gericht erfolgt (§ 569 Abs. 3 Nr, 2 Satz 1 BGB). Das gilt nicht, wenn der aktuel-
len Ktndigung vor nicht l&nger als zwei Jahren bereits eine auf diese Weise unwirksam gewordene Kin-
digung vorausgegangen ist (§ 569 Abs. 3 Nr. 2 Satz 2 BGB).

5. Verfahren bei Wohnungswechsel

Beabsichtigt der/die Leistungsberechtigte wahrend des Hilfebezuges einen Wohnungswechsel, so soll er
vor Vertragsabschluss (ber eine neue Unterkunft die Zusicherung des fir die Leistungserbringung bisher
ortlich zustandigen Jobcenters zur Beriicksichtigung der Aufwendungen fiir die neue Unterkunft einholen
(§ 22 Abs. 4 SGB |1).

51 Zustindigkeit fiir die Zusicherung

Far die Erteilung der Zusicherung ist das Jobcenter zustandig, in dessen Bereich der /die Leistungsbe-
rechtigte zurzeit der Antragstellung seinen/ihren gewshnlichen Aufenthalt hat. Liegt die neue Wohnung
aufterhalb von dessen Zustandigkeitsbereich, ist das Jobcenter am Ort der neuen Wohnung als zukinfti-
ger Leistungstrager gem. § 22 Abs. 4 Satz 2 SGB |l einzubeziehen (z.B. durch — formlose — Bestatigung
der Angemessenheit der neuen Unterkunft). Die Angemessenheit der Aufwendungen fur die neue Woh-
nung richtet sich nach den Werten, die flr den neuen Wohnort gelten. Dem/der Leistungsberechtigten
muss bei einem tragertbergreifenden Wohnungswechsel erléutert werden, welcher Trager fur welche
Leistungen zustandig ist und welche Zusicherungen erforderlich sind. Desweiteren sind die Betroffenen
darauf hinzuweisen, welche Rechtsfolgen damit verbunden sind, wenn eine Zusicherung nicht eingeholt
bzw. nicht erteilt wird (eine entsprechende Dokumentation ist erforderlich).

5.2 Voraussetzungen fiir die Zusicherung

Der § 22 Abs. 4 SGB Il begriindet flr den Leistungsberechtigten gegen den Leistungstrager einen An-
spruch auf eine Zusicherung des Inhalts, dass die Aufwendungen fir eine neue Unterkunft in tatsachli-
cher Héhe tibernommen werden, wenn der Umzug erforderlich ist und die Aufwendungen fir die neue
Unterkunft (z.B. neue Miete, Wohnungsbeschaffungskosten, Mietkaution) angemessen sind. Der
Wunsch nach einem Ortswechsel allein ist nicht ausreichend.

Wird ein Umzug wegen einer Kostensenkung notwendig, weil die tatsichlichen Kosten die individuelle
Angemessenheitsgrenze tbersteigen und die Differenz sonst nicht finanziert werden kann und es keine
Alternativen zum Wohnungswechsel gibt, eriibrigt sind die Erforderlichkeitsprifung. Soweit die klnftigen
Kosten am Ort des Zuzugs angemessen sind, ist eine Zusicherung zu erteilen.

Weitere Griinde, die fiir die Erforderlichkeit eines Wohnungswechsels sprechen sind z.B., wenn:

= bauliche Mangel bzw. gesundheitiiche Griinde vorliegen (Nachweis: z.B. durch Stellungnahme des
Gesundheitsamtes);

Der/die Leistungsberechtigte muss sich bei sanitaren und baulichen Mé&ngeln zundchst nachweislich
um Beseitigung dieser M&ngel durch den Vermieter bemthen.

 die konkrete Aufnahme einer Erwerbstatigkeit ohne Umzug nicht méglich ware, da die Anfahrtszeiten
und —wege unzumutbar sind (vgl. hierzu § 121 Abs. 4 SGB Iil);

* eine Anderung der Familiensituation eintritt (z.B. wenn sich die Anzahl der Bewohner veréndert);

¢ hausliche Gewalt oder ein Auszug aus einem Frauenhaus vorliegt;

* schwerwiegende soziale Grlinde vorliegen (z.B. wenn Haftentlassene nicht mehr in ihrem bisherigen
sozialen Umfeld wohnen kénnen oder sollten);

»  Wohnungslosigkeit droht und der Erhalt der Wohnung nicht méglich ist (z.B. durch Ubernahme der
Mietschulden die Kundigung des Vermieters nicht mehr abgewendet werden kann oder aufgrund ei-
nes rechtskraftigen Raumungsurteil).

Neben den nicht abschliefend genannten Grnden, kénnen weitere Umstande einen Wohnungswechsel

erforderlich machen, die in der Person oder in ihrem Umfeld liegen.
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5.3 Umzug ohne Zusicherung

Das Vorliegen der vorherigen Zusicherung beim Wohnungswechsel eines/einer Leistungsberechtigten ist
jedoch keine Anspruchsvoraussetzung fur die Ubernahme der Kosten der Unterkunft. Es dient allein der
Aufklarung und Warnung des/der Leistungsberechtigten.

Wird der Mietvertrag ohne vorherige Zusicherung des Jobcenters durch die/den Leistungsberechtigte(n)
unterzeichnet oder zieht sie/er ohne vorherige Zusicherung um, ist zu priifen, ob ein wichtiger Grund fir
den Umzug vorliegt und eine Zusicherung im Einzelfall nachtraglich zu erteilen ist.

Zieht der/die Leistungsberechtigte trotz versagter Zusicherung oder ohne vorherige Zusicherung um,
besteht kein Anspruch auf Ubernahme von umzugsbedingten Kosten, wie z.B. der Wohnungsbeschaf-
fungskosten, Mietkautionen oder Umzugskosten (§ 22 Abs. 6 SGE 1)

Auf diese Rechtsfolgen ist der/die Leistungsberechtigte im Falle der Zusicherungsversagung ausdriicklich
hinzuweisen. In Fallen von unterlassener Beratung ist im Wege des sozialrechtlichen Herstellungsan-
spruches noch eine nachtragliche Einholung der Zusicherung zuldssig. Entstehende Mietschulden kén-
nen i.d.R. nicht nach § 22 Abs. 8 SGB Il tbernommen werden. Die Leistungsberechtigten sind auf diese
Konsequenzen im Bewilligungsbescheid hinzuweisen.

War der Umzug nicht erforderlich und erhéhen sich nach dem Umzug die angemessenen Aufwendungen
far Unterkunft und Heizung, werden die Leistungen weiterhin nur in Hohe der bisher zu tragenden Auf-
wendungen erbracht (§ 22 Abs. 1 S. 2 SGB Il: Umzug von einer angemessenen in eine angemessene,
aber teurere Wohnung).

Erhdhen sich bei einem nicht erforderlichen Umzug aus einer angemessenen in eine unangemessene
Wohnung die Wohnkosten, werden auch in diesem Fall die Leistungen waiterhin in Hhe der bis dahin zu
tragenden Aufwendungen erbracht.

Bei einem nicht erforderlichen Umzug aus einem anderen Zustandigkeitsbereich in den Bereich des
Landkreises Ludwigslust-Parchim werden je nach Einzelfall, maximal nur die angemessenen Kosten der
Unterkunft entsprechend der vorliegenden Richtlinie iibernommen.

5.4 Umzug von Personen vor Vollendung des 25. Lebensjahres

Nach § 22 Abs. 5 SGB |l werden fiir Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und
umziehen, Leistungen fur Unterkunft und Heizung fir die Zeit nach einem Umzug bis zur Vollendung des
25. Lebensjahres nur erbracht, wenn das zustandige Jobcenter dies vor Abschluss des Vertrages tber
die Unterkunft zugesichert hat.

Die Zusicherung ist zu geben, wenn

1. aus schwerwiegenden sozialen Grinden ein Verweis des Betroffenen auf die Wohnung der Eltern
oder eines Elternteils nicht erfolgen kann,

2. der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist ader

3. ein sonstiger, &hnlich schwerwiegender Grund vorliegt.

Ist der Auszug als erforderlich anzusehen, kann von dem Erfordernis der Zusicherung zum Umzug abge-
sehen werden, wenn es dem/der Betroffenen aus wichtigem Grund nicht zumutbar war, die Zusicherung
vor Unterzeichnung des Mietvertrages einzuholen (§ 22 Abs. 5 S. 3 SGB Il). Bei Jugendlichen, die ohne
Zusicherung umziehen und diese auch nicht nachgeholt bzw. vom Erfordernis der Zusicherung abgese-
hen werden kann, erfolgt bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres keine Ubernahme der Erstausstattung
der Wohnung (§ 24 Abs. 6 SGB ).

Kein Verweis auf die elterliche Wohnung aus schwerwiegenden sozialen Griinden:

Ein Verweis auf die Wohnung der Eltern ist aus schwerwiegenden sozialen Griinden (vgl. § 60 Abs. 2

Nr. 4 SGB lil) dann z.B. nicht zumutbar, wenn

= eine Eltern-Kind-Beziehung nie bestanden hat oder seit langerem nachhaltig und dauerhaft gestort ist
(z.B. Unterbringung bei Dritten oder im Heim),

= Gefahr fur das korperliche, geistige oder seelische Wohl des Jugendlichen besteht (z.B. ein Elternteil
ist schwer alkoholkrank, drogenabhangig, psychisch gestort),

e im Rahmen von Jugendhilfemalinahmen der Auszug des Betroffenen zum Schutz anderer in der
elterlichen Wohnung lebender minderjahriger Kindern durch den Fachdienst Jugend beflirwortet wird,

Geeignete Nachweise kénnen z.B. sein:
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=  arztliche Bescheinigung hinsichtlich der Misshandlung des Betroffenen,

= arztliche Bescheinigung hinsichtlich der Erkrankung des Elternteils (kann nicht verlangt werden),

= polizeiliche Anzeigen (kénnen nicht verlangt werden, da hohe Hemmschwelle bei Anzeige von Fami-
lienangehtrigen),

= Stellungnahmen der einschl&gigen Opferberatungsstellen,

= Stellungnahme des Fachdienstes Jugend nach Befreiung von der Schweigepflicht durch El-
tern/Elternteil.

Beachte: |m Rahmen der Prifung sollte herausgearbeitet bzw. festgestellt werden, dass es sich nicht
nur um eine kurzzeitige Problemlage handelt. Die Schuldfrage stellt sich nach den gesetzli-
chen Regelungen nicht. Die Beweislast ist durch den Antragsteller zu erbringen.

6. Wohnungsbeschaffungskosten, Mietkautionen, Genossenschaftsanteile und Umzugs-
kosten
6.1 Zustandigkeit fiir die Ubernahme der Kosten

Erfolgt ein Wohnungswechsel innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches des Jobcenters, dann bleibt fur die
Bewilligung der Wohnungsbeschaffungskosten, der Umzugskosten und der Mietkaution nach vorheriger
Zusicherung das bisherige Jobcenter auch zustandig. Bei einem trageriibergreifenden Wohnungswechsel
bleibt das bisherige Jobcenter fir die Wohnungsbeschaffungs- und Umzugskosten zustandig. Der zu-
kunftige Trager ist nach vorheriger Zusicherung fur die Bewilligung der Mietkaution zustandig (§ 22 Abs.
6.51 SGBII).

Die Zusicherung zur Kostentibernahme soll erteilt werden, wenn

» der Umzug durch das Jobcenter veranlasst oder aus anderen Grlinden notwendig ist und

e wenn ohne die Zusicherung in einem angemessenen Zeitraum keine Unterkunft gefunden werden
kann.

6.2 Wohnungsbeschaffungskosten

Zu den Wohnungsbeschaffungskosten zahlen alle Aufwendungen, die mit einem Unterkunftswechsel
verbunden und nicht Mietkautionen, Genossenschaftsanteile oder Umzugskosten sind (z.B. doppelte
Mietzahlungen, Maklergebtihren, Kosten fur Wohnungsanzeigen, Eintrittsgelder bei Genossenschaften,
Abstandszahlungen). Sie kénnen nur Gbernommen werden, soweit sie notwendig sind. Doppelmieten
sollen vermieden werden. Das Absenkungsverfahren und die Beratung zum Umzug sind unter Beachtung
der bestehenden Kundigungsfristen zu gestalten. Kénnen trotz dieser Vorgabe bei einem notwendigen
Wohnungswechsel die Mietzeitraume z.B. wegen Kindigungsfristen nicht aufeinander abgestimmt wer-
den, ist die Ubernahme doppelter Mietaufwendungen nach vorheriger Zusicherung als Wohnungsbe-
schaffungskosten geboten.

6.3 Umzugskosten

Umzugskosten kdnnen in angemessenem Umfang Ubernommen werden, wenn der Umzug durch das
Jobcenter veranlasst wurde oder aus anderen zwingenden Griinden notwendig wird und wenn die Auf-
wendungen fir die neue Wohnung sozialhilferechtlich angemessen sind. Die Notwendigkeit des Umzugs
ist in der Akte zu dokumentieren. Allein der Wunsch in eine gréBere oder besser ausgestattete Wohnung
zu ziehen, begrlindet keinen Anspruch auf die Ubernahme von Umzugskosten.

Wird einem Umzug dem Grunde nach zugestimmt, ist vorrangig auf die Selbsthilfemdglichkeiten
des/der Leistungsberechtigten auch durch Angehérige und nahe stehende Personen zu verweisen.

Als notwendige Umzugskosten konnten dabei insbesondere die Aufwendungen fir einen erforderlichen
Mietwagen (Vorlage von drei Angeboten), die Anmietung von Umzugskartons, die Kosten fiir Verpa-
ckungsmaterial und die tblichen Kosten fiir die Versorgung mithelfender Angehériger/Bekannter zu tiber-
nehmen sein (BSG, Urteil vom 06.05.2010, B 14 AS 7/09 R).

Die Kostentibernahme fur einen gewerblich organisierten Umzug kommt nur dann in Betracht, wenn eine
Selbsthilfe nachweislich nicht méglich ist (z.B.: Der/die Leistungs-berechtigte ist wegen Alter, Behinde-
rung, kérperlicher Konstitution oder aus sonstigen in seiner Person liegenden Griinden auBerstande, den
Umzug selbst durchzuftihren.). Der/die Leistungsberechtigte hat jedoch vor Umzug in der Regel drei
Kostenvoranschlige von verschiedenen Umzugsfirmen einzuholen. Nach Entscheidung flr den glins-
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tigsten Anbieter (sofern die Leistungsinhalte vergleichbar sind) ist dieser durch den/die Antragsteller/in zu
beauftragen. Die Zahlung erfolgt i.d.R. per Rechnung an das beauftragte Umzugsunternehmen.

6.4 Mietkautionen/Genossenschaftsanteile

Kann eine Wohnung ohne Mietkaution in absehbarer Zeit nicht gefunden werden, ist die Mietkaution
i.d.R. zu tbernehmen. Vergleichbare Sicherheitsleistungen sind z.B. auch Pflichtanteile zur Mitglied-
schaft in einer Wohnungsbaugenossenschaft. Auch solche Genossenschaftsanteile kénnen nur iiber-
nommen werden, wenn sie sich im Rahmen einer Mietkaution (dreifache Monatsmiete vgl. § 551 BGB)
bewegen.

§22 Abs. 6 S. 3 SGB |l stellt klar, dass eine Mietkaution (bzw. eine vergleichbare Sicherheitsleistung) als
Darlehen erbracht werden soll. § 423 SGB || ist zu beachten.

7. In-Kraft-Treten

Die neue Richtlinie tritt ab dem 01.01.2013 in Kraft.
Gleichzeitig treten die bisherigen Regelungen zu § 22 SGB || der Altkreise Ludwigslust und Parchim au-
Ber Kraft.

72.72

Parchim, den '2 7.

Christiansen
Landrat
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Anlage 1

Angemessene Kosten der Unterkunft

GroRe der Bedarfspemeinschaften

Wohnungsgrolie

RegionA

AmtBanzkow
Amt Ostyfer Schweringr See
AmiHralendoff

1 Person

‘ bis 45 v

283,00

2 Personen

4580 m"*

348 00

3 Personen

‘ 8075 m"

42200

4 Personen

jede w,
Person

| 75.90 m°* | 15m"

548,00

83,00

ReglonB

Amt Bolzenburg-Land
Amt Domitz-Mallin
At Grabow
AntHagenow-Land
Amt Ludwigsiust-Land
Amt Meustadt-Glewe
AmtWittenburg
AmtZarrentin

Stadi Libiheen

267,00

335,00

40400

468,00

74.00

RegionC

AmtCrivitz,

AmtEldenburg Libz,

Amt Geldberg-Mildeniz

Amt Parchimer Umland,
AmtPlau am Sze (ohne Stadt)
Amt Sternberger Seenlandschaft

268,00

327,00

402,00

456.00

71,00

RegionD

Eadi Hagenow
Etadt Plauam See

286,00

342,00

41400

479,00

80,00

RegionE

StadtParchim

274,00

34800

42500

517,00

79,00

Region F

Sadl Boizenburg/Elbe

28200

369,00

464,00

536,00

89,00

Region G

Stadt Ludwigsiuzt

280,00

347,00

437,00

499 00

83,00

Hinweis:

Dje angemessenen Kosten der Unterkunft wurden fUr 7 unterschieldiche Regionen gebildet. Bei der Re-
gion D ist ein Umzug zwischen den beiden Stadten Hagenow und Plau am See wegen der fehlenden
réaumlichen Nahe nicht zumutbar.
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Anlage 2

Berechnungsbeispiele fiir die Ermittlung der Angemessenheit bei Heizkosten (mit zentraler Er-
zeugung von Warmwasser):

1. Beispiel (Stand 01.01.2013):
¢ eine alleinstehende Person betreibt seine Heizung z.B. mit Ol in seinem Eigenheim;
kauft fliissige Brennstoffe; Erzeugung von Warmwasser iiber die Heizungsanlage im
Eigenheim:
882,00 € angem. Hohe ohne WW-Erzeugung fiir einen BWZ von 12 Monaten
+ 105,48 € zuzgl. angem. Kosten fiir Warmwassererzeug. fiir 12 Monate (12 x 8,79 €)
= 987,48 € angem. Heizkosten (mit Kosten fiir Warmwassererzeugung)

2. Beispiel (Stand 01.01.2013):

* eine alleinstehende Person hat monatliche Vorauszahlungen fiir die Heizung an ein
Versorgungsunternehmen zu entrichten (Olheizung); es erfolgt eine zentrale Warm-
wassererzeugung, Gebiude bis 500 m?:

850,50 € angem. Héhe ohne WW-Erzeugung fiir 12 Monate
+ 105,48 € zuziiglich angem. Kosten filr Warmwassererzeugung fiir 12 Monate
= 955,98 € angem. Heizkosten fiir 12 Monate (mit Kosten fiir Warmwassererzeugung)
{12 Monate
= 79,67 €/Monat

Héhe des Mehrbedarfes bei dezentraler Warmwasserversorgung und Richtwert bzgl. der Héhe der
angemessenen Kosten fiir die Warmwasseraufbereitung bei zentraler Warmwasseraufbereitung:
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Anlage 3

Ermittlung der angemessenen Brennstoffmenge/angemessener Brennstoffverbrauch je m*Jahr
(siehe Tabelle unter Punkt 2.8):

Fur die Bemessung einer abstrakten Nichtprifungsgrenze werden jahrliche Brennstoffverbrauchswerte/m
* festgelegt, die nach einer Empfehlung des Deutschen Vereins auf der Grundlage einer vom Verein
Deutscher Ingenieure (VDI) erstellten Formel berechnet werden.

Formel:

stiindlicher Warmebedarf x Jahresvollbenutzungsstunden x beheizbare Wohnflache

unterer Heizwert x Wirkungsgrad der Heizungsanlage
= Brennstoffverbrauch im Jahr

Begriffserlduterungen:

o stiindlicher Wérmebedarf; 139 Wattstunden = 0,139 kWh/m?
¢ Jahresvollbenutzungsstunden: 1600 h/a
« unterer Heizwert: Braunkohle 5,5 kWhikg
Steinkohle 8,0 kWh/kg
Koks 8,0 kWhl/kg
Holz (lufttrocken) 4,1 KWhl/kg
Holzpellets 5,0 kWh/kg
Strom 1,0 kWh (nach VDI 2067)
Fliissiggas 13,0 kWhikg
= Wirkungsgrad: Kohleofen 0,65
Heizkessel fiir Pellets 0,70
Heizkessel flir Brennholz 0,80
Stromheizung 1,00 (Wirtschaftlichkeitsberech
nung VDI)
Fliissiggas 0,92
= Wohnfldche 1m?

Brennstoffbedarf:
1. Braunkohle:

0,139 x 1.600 x 1 =622 kg/m*a (a=Jahr)
55X 0,65

2. Steinkohle:
0,139 x 1.600 x 1 =42 8 kg/m?a
8,0x0,65

3. Koks:

0,139 x 1.600 x 1 =428 ka/m?a
8,0x0,85

4, Brennholz:
0,139 x 1.600 x 1 = 67,8 kg/m¥a
41x%x0,80

5. Holzpeletts:
0,139 x 1.600 x 1 = 63,5 kg/m?/a
5 0x0,70

6. Propangas:
Fir den Heizbedarf alle 50 Tage 4 Propangasflaschen zu 33 kg.

7. Strom:
0.139 x 1.600 x 1 =222.4 kWh/m?/a
1,0x1,0

9. Flilssiggas:
0,139 % 1.600 x 1 = 18,60 kg/m?a
13 x 0,92
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