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1. ALLGEMEINES

1.1 Die Gutachterausschiisse und ihre Aufgaben

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind aufgrund des Baugesetzbuches
eingerichtet. Sie sind unabhangige und an Weisungen nicht gebundene Gremien.
Die in den Gutachterausschiissen tatigen ehrenamtlichen Gutachter aus Bereichen
der Bauwirtschaft, des Bankwesens, der Land- und Forstwirtschaft, des Ver-
messungs— und Liegenschaftswesens und anderer Fachbereiche verfliigen aufgrund
ihrer beruflichen Tatigkeit und Erfahrung liber besondere Sachkunde auf dem Gebiet
der Grundstiickswertermittlung.

Zu den gesetzlichen Aufgaben der Gutachterausschiisse gehoren besonders:

e Erstatten von Gutachten liber den Verkehrswert von unbebauten und bebau-
ten Grundstlicken sowie Rechten an Grundstiicken,

e Ermittlung von Bodenrichtwerten und

e Ermittlung von besonderen Bodenrichtwerten in Sanierungsgebieten.

Die Gutachterausschiisse verfligen zur Erflllung ihrer Aufgaben lber eine Kauf-
preissammlung, die ihnen einen umfassenden Marktiiberblick ermdglicht. Nach den
gesetzlichen Bestimmungen ist
"jeder Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem
Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu Ubertragen oder
ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle in Abschrift
dem Gutachterausschuss zu Ubersenden."

Sowohl der Inhalt der Vertragsabschriften als auch samtliche personenbezogene
Daten der Kaufpreissammlung werden vertraulich behandelt und unterliegen dem
Datenschutz.

Nach der Landesverordnung uber die Gutachterausschusse ist in Mecklenburg-
Vorpommern fir den Bereich der kreisfreien Stadte und der Landkreise jeweils ein
selbstandiger und unabhangiger Gutachterausschuss zu bilden. Durch die Kreisge-
bietsreform am 04. September 2011 wurde aus den bisherigen Landkreisen Lud-
wigslust und Parchim der neue Landkreis Ludwigslust-Parchim, mit Kreissitz in Par-
chim, gebildet. Die Gutachterausschiisse bedienen sich zur Unterstiitzung ihrer Ar-
beiten einer Geschaftsstelle, die beim Landkreis Ludwigslust-Parchim ein eigenstan-
diger Fachdienst ist.
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Die Geschaftsstellen flihren nach Weisung des Gutachterausschusses folgende Ar-

beiten durch:

Einrichten und Fihren der Kaufpreissammlung und ergdnzender Daten-

sammlungen,
Vorbereiten und Ausfertigen von Verkehrswertgutachten,
Vorbereiten der Bodenrichtwertermittlung und Veroffentlichung der Boden-

richtwerte,

Ableiten und Fortschreiben der fiir die Wertermittlung wesentlichen Daten

und

Zusammenstellen und Veroffentlichen eines Grundstiicksmarktberichtes

Daneben sind die Geschaftsstellen flir die Antragsannahme sowie fiir die Erteilung
von Auskiinften Uber Bodenrichtwerte und von Auskinften aus der Kaufpreis—

sammlung zustandig.

Mit der Wahrnehmung der vorgenannten Aufgaben sollen die Gutachterausschiisse
und deren Geschaftsstellen dazu beitragen, den Grundstiicksmarkt transparenter zu

machen.

1.2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2114), in der zur Zeit giiltigen Fassung
Verordnung Uber Grundsatze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV) in der
Fassung vom 19.05.2010 (BGBI. I S. 639)

Landesverordnung uber die Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte
(Gutachterausschusslandesverordnung - GutALVO M-V) vom 29. Juni 2011
(GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. B 213-1-8)

Gutachterausschusskostenverordnung (GAKostVO M-V) vom 12.07.2007
(GS M-V GI. Nr. 2013-1-111), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
15.07.2014 (GVOBI. M-V S. 389)
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1.3 Grundsticksmarktbericht

Der vorliegende Jahresbericht tUber den Grundstiicksmarkt fiir den Bereich des
Landkreises Ludwigslust-Parchim ist vom Gutachterausschuss fiir Grund-
stlickswerte, auf der Grundlage der bei seiner Geschaftsstelle gefiihrten Kaufpreis-
sammlung, beschlossen worden.

Aufgabe dieses Marktberichtes ist es nicht, Prognosen tiber das Marktgeschehen bei
Immobilien zu erstellen. Vielmehr besteht seine Zielsetzung darin, einen Uberblick
Uber den Grundstiicksverkehr des zuriickliegenden Jahres zu geben und so fiir die-
sen Zeitraum den Bestandsumschlag und die Preisentwicklung von Grundstucken zu
beschreiben. Damit soll der Grundstiicksmarkt Kdaufern und Verkaufern sowie kom-
munalen, staatlichen und allen anderen interessierten Stellen transparent gemacht
werden.

1.4 Der Landkreis Ludwigslust-Parchim

Der Grundstiicksmarkt einer Region wird vor allem von der Wirtschaftsstruktur, der
Bevolkerungsdichte, der VerkehrserschlieBung und der Arbeitsmarktsituation beein-
flusst.

1.4.1 Lage

Der Landkreis Ludwigslust-Parchim, mit seiner Kreisstadt Parchim, liegt im sitd-
westlichen Teil des Landes Mecklenburg-Vorpommern und grenzt vom Nordwesten
bis zum Siidosten an die Lander Schleswig-Holstein, Niedersachsen und Branden-
burg. Im Norden und Osten hat der Landkreis Ludwigslust-Parchim seine Grenze zu
den Landkreisen Nordwestmecklenburg, Rostock und Mecklenburgische Seenplatte
und zur Landeshauptstadt Schwerin.

Die Verwaltung des Landkreises ist an den Standorten Parchim und Ludwigslust an-
gesiedelt. Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses hat ihren Sitz am Standort
Ludwigslust. Der Landkreis unterhalt in einigen Stadten und Amtsverwaltungen Blir-
gerburos.
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Durch den Landkreis verlaufen die Autobahnen A 24 mit 90 km und die A 14. Letz-
tere stellt die Verbindung zwischen der A 24 und der Ostseeautobahn A 20 her. Die
A 24 verbindet die Stadte Hamburg und Berlin. Hierdurch ist der Einfluss des Wirt-
schaftsraumes von Hamburg insbesondere fiir den westlichen Teil des Landkreises
wirksam.

1.4.2 Einwohnerzahl und Flache

Der Bericht des Statistischen Landesamtes Mecklenburg-Vorpommern weist per
30.06.2014 fiir das Gebiet des Landkreises Ludwigslust-Parchim 212.304 Einwoh-
ner aus.

Der Landkreis Ludwigslust-Parchim untergliedert sich administrativin 5 amtsfreie
Stadte und 15 Amter (Die Amter Banzkow und Ostufer Schweriner See haben sich zum 01.01.2104 zum
Amt Crivitz zusammengeschlossen).

Die nachfolgende Tabelle gibt Auskunft tiber die Zahl der Einwohner und der Fla-
chen der amtsfreien Stadte und Gemeinden der Amter.

Tabelle 1
Anzahl Einwohner Fliche Einwohner
der Anzahl Anteil Anteil /
Stadt/Amt Gemein- % in km? % km?
den 30.06.2013 | 30.06.2014
Stadt Boizenburg 1 10.227 10.291 4,85 47 0,99 219
Stadt Hagenow 1 11.342 11.373 5,35 67 1,41 170
Stadt Ludwigslust 1 12.011 12.102 5,70 78 1,64 155
Stadt Liibtheen 1 4.754 4.802| 2,26 120 2,53 40
Stadt Parchim 1 17.129 17.637( 8,31 107 2,25 165
Amt Boizenburg-Land 11 7.378 7.540 3,55 258 5,43 29
Amt Crivitz 18 24.968 24.857] 11,71 483] 10,16 51
Amt DOmitz-MalliR 7 8.748 8.692 4,09 258 5,43 34
Amt Eldenburg Liibz 17 12.781 12.697| 5,98 423 8,90 30
Amt Goldberg-Mildenitz 7 7.007 6.876 3,24 245 5,16 28
Amt Grabow 14 11.427 11.332 5,34 361 7,60 31
Amt Hagenow-Land 20 8.528 8.513 4,01 336 7,07 25
Amt Ludwigslust-Land 12 8.349 8.368| 3,94 274 5,77 31
Amt Neustadt-Glewe 3 7.510 7.529 3,55 128 2,69 59
Amt Parchimer Umland 14 8.851 8.349 3,93 349 7,34 24
Amt Plau am See 5 8.132 8.153 3,84 234 4,92 35
Amt Sternberger Seen- 13 12.751 12.694 5,98 392 8,25 32
landschaft
Amt Stralendorf 9 11.581 11.549 5,44 132 2,78 87
Amt Wittenburg 4 9.030 9.093| 4,28 185 3,89 49
Amt Zarrentin 5 9.657 9.884| 4,65 275 5,79 36
Landkreis 164 212.161 212.304( 100,0 4.752 (100,00 45
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Die Flachennutzung wird fiir den Landkreis wie folgt ausgewiesen:

Tabelle 2

Nutzungsarten Fliche in km? Prozentuale Anteile
Landwirtschaftsfliche 2.894 61
Wald 1.302 27
Verkehrsflache 119 3
Gebdude- und Freifliche 147 3
Wasserflache 178 4
sonstige Flache 112 2
Gesamt 4.752 100,00
2. UBERBLICK UBER DEN GRUNDSTUCKSVERKEHR

Die Entwicklung des Grundstiicksverkehrs im Berichtsjahr wird im Vergleich zu den
Vorjahren anhand von Daten Uber die Anzahl der registrierten Vertragsvorgange
sowie lber Flichen- und Geldumsitze aufgezeigt. Hierbei wird zur besseren Uber-
sicht eine Aufgliederung nach Grundstiicksteilmarkten vorgenommen.

2.1 Anzahl der Erwerbsvorgange

Dem Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte wurden im Jahr 2014 insgesamt
3.700 Vertragsabschliisse, davon 97 Zwangsversteigerungen, zugeleitet. Gegeniber
dem Jahr 2013 ist das ein Anstieg der Vertragsabschliisse insgesamt von 6 %.

Abbildung 1
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3.677 Vertragsabschliisse wurden in die Kaufpreissammlung aufgenommen. Diese
wurden fir die Auswertung des Geld- und Flachenumsatzes verwendet. Die restli-
chen Kaufvertrage bleiben unberiicksichtigt.
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Aus der Kaufpreissammlung 2014 wurden aus einzelnen Teilmarkten Kauffalle fur
die Ermittlung von Daten fiir die Wertermittlung von bebauten und unbebauten

Grundstiicken herangezogen (Indexreihen;

Umrechnungskoeffizienten;

Liegen-

schaftszinssatze; durchschnittlicher Kaufpreis fur Hausgarten, Eigentumsgarten

usw.).

Tabelle 3

2011 2012 2013 2014
Grundstacksart R el
unbebaute Bauflachen 463 520 472 544
bebaute Grundstiicke 1.287 1.563 1.466 1.572
Wohnungs- und Teileigentum 128 143 116 117
Land- und Forstwirtschaft 1.087 1.129 1.004 1.063
Gemeinbedarfsflichen 252 215 229 210
sonstige Flachen 161 193 179 171
Gesamt 3.378 3.763 3.466 3.677
2.1.1 Ubersicht iiber die Anzahl der ausgewerteten Kauffille in den 5 amtsfreien
Stiddten und 15 Amtern, untergliedert nach Nutzungsarten
Tabelle 4
Stadt/Amt Gesamt ub bb Lf
2012 | 2013 | 2014 | 2012 | 2013 | 2014 | 2012 | 2013 | 2014 | 2012 | 2013 | 2014

Stadt Boizenburg 163 124| 137 28 24 25| 107 77 85 28 23 27
Stadt Hagenow 120 96| 108 12 13 10 55 36 50 53 47 48
Stadt Ludwigslust 99| 135 123 19 11 33 59 67 45 21 57 45
Stadt Liibtheen 74 46 49 7 3 5 31 30 25 36 13 19
Stadt Parchim 183| 220| 209 30 26 25 88| 109( 112 65 85 72
Amt Banzkow 114 92 ./. 17 10 / 56 51 ./. 41 31 ./
Amt Boizenburg-Land | 147| 104| 145 23 13 22 47 49 56 77 42 67
Amt Crivitz 177 169] 461 11 22 61 80 70| 233 86 77| 167
Amt Domitz-MalliR 170 144| 168 14 9 17 72 58 65 84 77 86
Amt Eldenburg Libz 224 224| 225 15 28 19] 108 111 116] 101 85 90
Amt Goldberg-Mildenitz 128 99| 119 7 7 9 76 54 72 45 38 38
Amt Grabow 190| 211 | 243 16 24 21 76 87 91 98| 100| 131
Amt Hagenow-Land 157 153] 158 20 27 28 67 72 64 70 54 66
Amt Ludwigslust-Land | 117| 186| 188 24 14 29 44 59 80 49| 113 79
Amt Neustadt-Glewe 128| 126] 100 30 18 12 57 55 44 41 53 44
Amt Ostufer Schweriner| 219 172 .. 40 22 /.| 108 90 .. 71 60 ..
See
Amt Parchimer Umland 174( 160| 193 12 19 11 80 81 89 82 60 93
Amt Plau am See 233 [ 148 156 63 30 45 89 86 68 81 32 43
Amt Sternberger 375( 301 | 345 26 29 541 174 129 156 175| 143| 135
Seenlandschaft
Amt Stralendorf 174| 165| 176 19 35 29| 109 89 90 46 41 57
Amt Wittenburg 159| 160| 148 37 34 35 51 56 52 71 70 61
Amt Zarrentin 238| 231 226 50 54 54 72 66 96| 116] 111 76
Landkreis 3.763 | 3.466 | 3.677] 520 472 544]11.706|1.582]1.689]| 1.537|1.412| 1.444

ub: unbebaute Bauflachen, bb: bebaute Bauflachen, If: Flachen der Land- und Forstwirtschaft (Gemeinbedarfsflachen, sonstige Fla-
chen, Eigentumswohnungen wurden nicht gesondert ausgewiesen)
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Ubersicht tiber die Verteilung der 3.677 Kauffille auf die 5 amtsfreien Stidte und
15 Amter

Tabelle 5
Stadt/Amt Anzahl der Kauffalle Prozentuale Anteile Kauffalle je :]::00 Einwoh-
Stadt Boizenburg 137 3,73 13,31
Stadt Hagenow 108 2,94 9,50
Stadt Ludwigslust 123 3,35 10,16
Stadt Liibtheen 49 1,33 10,20
Stadt Parchim 209 5,68 11,85
Amt Boizenburg-Land 145 3,94 19,23
Amt Crivitz 461 12,54 18,55
Amt Domitz-MalliR 168 4,57 19,33
Amt Eldenburg Liibz 225 6,12 17,72
Amt Goldberg-Mildenitz 119 3,24 17,31
Amt Grabow 243 6,61 21,44
Amt Hagenow-Land 158 4,30 18,56
Amt Ludwigslust-Land 188 5,11 22,47
Amt Neustadt-Glewe 100 2,72 13,28
Amt Parchimer Umland 193 5,25 23,12
Amt Plau am See 156 4,24 19,13
Amt Sternberger Seen- 345 9,38 27,18
landschaft
Amt Stralendorf 176 4,79 15,24
Amt Wittenburg 148 4,03 16,28
Amt Zarrentin 226 6,15 22,87
Landkreis 3.677 100,00 17,32

2.2 Flichenumsatz

Im  Berichtsjahr wurden im Landkreis Ludwigslust-Parchim insgesamt
85.970.242 m? Grundstiicksflaiche umgesetzt. Damit stieg der Flachenumsatz um
35,9 % gegeniiber 2013. Dieser starke Anstieg basiert auf den zunehmenden Um-
sdtzen im Bereich der land- und forstwirtschaftlichen Flachen.

Abbildung 2
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2.2.1  Ubersicht iiber den Flichenumsatz nach Grundstiicksarten
Tabelle 6
2011 2012 2013 2014
Grundstiicksart Fliche in Fliche in Fliche in Fldche in
1.000 m2 1.000 m2 1.000 m2 1.000 m2
unbebaute Bauflachen 1.313 855 1.679 1.527
bebaute Grundsticke 8.166 8.328 10.079 12.566
Land- und Forstwirtschaft 72.140 81.720 50.704 70.652
Gemeinbedarfsflachen 550 746 614 1.017
sonstige Flachen 156 234 196 208
Gesamt 82.325 91.883 63.272 85.970

2.2.2 Aufteilung des Flichenumsatzes auf die 5 amtsfreien Stidte und 15 Amter

Tabelle 7

Stadt/Amt Flachenu.msatz unbebz.wte Flachen bebau.te Flachen Iand.— und torstwi.rtschaft—
gesamt in m2 in m2 in m2 liche Flachen in m?

Stadt Boizenburg 734.142 121.190 237.758 375.194
Stadt Hagenow 578.082 68.566 92.302 417.214
Stadt Ludwigslust 1.395.882 77.403 160.625 1.157.854
Stadt Libtheen 980.945 7.999 454.842 518.104
Stadt Parchim 1.106.958 52.365 312.786 741.807
Amt Boizenburg-Land 6.149.902 46.751 694.461 5.408.690
Amt Crivitz 10.383.122 66.498 685.033 9.631.591
Amt Domitz-MalliR 2.449.171 17.493 715.645 1.716.033
Amt Eldenburg Liibz 8.784.040 137.294 3.376.363 5.270.383
Amt Goldberg-Mildenitz 2.890.986 19.186 310.551 2.561.249
Amt Grabow 6.857.796 29.251 463.904 6.364.641
Amt Hagenow-Land 2.908.850 31.659 441.908 2.435.283
Amt Ludwigslust-Land 3.058.670 221.310 257.658 2.579.702
Amt Neustadt-Glewe 695.392 27.838 160.223 507.331
Amt Parchimer Umland 6.850.189 7.275 667.528 6.175.386
Amt Plau am See 2.998.497 52.269 291.635 2.654.593
Amt Sternberger Seen- 13.439.481 55.307 1.360.373 12.023.801
landschaft
Amt Stralendorf 4.854.185 54.282 302.050 4.497.853
Amt Wittenburg 3.821.170 294.556 573.171 2.953.443
Amt Zarrentin 5.032.782 138.427 1.007.061 3.887.294
Landkreis 85.970.242 1.526.919 12.565.877 71.877.446

Der Flachenumsatz der Gemeinbedarfsflichen und der sonstigen Flachen wurde nicht gesondert ausgewiesen.
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2.3 Geldumsatz

Im Jahr 2014 wurden auf dem Grundstiicksmarkt im Bereich des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim 293.559.754,- € umgesetzt. Der Geldumsatz stieg gegeniber
dem Vorjahr um 15 %.

Abbildung 3
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2.3.1 Ubersicht iiber den Geldumsatz nach Grundstiicksarten
Tabelle 8
2011 2012 2013 2014
Grundstiicksart Umsatz in Mio € | Umsatz in Mio € | Umsatz in Mio € | Umsatz in Mio €
unbebaute Bauflachen 18,3 12,1 24,4 18,6
bebaute Grundstiicke + Wohnungs- 147,3 183,7 181,4 209,3
und Teileigentum
Land- und Forstwirtschaft 55,4 76,9 48,5 63,9
Gemeinbedarfsflichen 0,3 0,9 0,3 1,1
sonstige Flachen 0,6 0,7 0,6 0,7
Gesamt 221,9 274,3 255,2 293,6

Aus der Tabelle ist zu entnehmen, dass sich der Geldumsatz bei unbebauten
Grundstiicken im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr verringert hat.

Bei land- und forstwirtschaftlichen Flachen ist der Geldumsatz um 31,7 %
gestiegen, bei einem Kauffallanstieg von rd. 6 % und einem um ca. 39 % an-
steigenden Flachenumsatz.

Auch bei dem Geldumsatz fiir bebaute Grundstiicke und Wohnungs- und
Teileigentum ist ein Anstieg gegeniliber dem Vorjahr zu verzeichnen. Der
Geldumsatz stieg um 15 %. Die Kauffdlle von freistehenden Ein- und Zweifa-
milienhdusern ist um ca. 7,3 % angestiegen. Auch bei den Reihen- und Dop-
pelhdusern ist ein Anstieg der Kauffdlle zu verzeichnen. Die Anzahl stieg um
15,4 %.
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Abbildung 4

Geldumsatz der einzelnen Teilméarkte
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2.3.2 Aufteilung des Geldumsatzes auf die 5 amtsfreien Stidte und 15 Amter

Tabelle 9

Stadt/Amt Geldums.atz unbebau.te Fla- Pebau?e land- und forstwilrtschaftliche
gesamt in € chen in € Flachen in € Flachen in €

Stadt Boizenburg 33.912.220 1.609.229 31.962.280 340.711
Stadt Hagenow 6.578.667 481.742 5.532.650 564.275
Stadt Ludwigslust 9.624.971 1.263.667 7.739.690 621.614
Stadt Libtheen 2.207.846 52.058 1.795.180 360.608
Stadt Parchim 14.391.267 673.348 12.857.867 860.052
Amt Boizenburg-Land 13.348.815 406.311 6.478.723 6.463.781
Amt Crivitz 36.938.472 1.676.472 28.754.141 6.507.859
Amt Domitz-MalliR 7.093.539 234.988 5.217.318 1.641.233
Amt Eldenburg Liibz 25.409.936 261.947 18.540.162 6.607.827
Amt Goldberg-Mildenitz 10.446.261 276.126 6.786.208 3.383.927
Amt Grabow 15.479.461 343.053 8.611.215 6.525.193
Amt Hagenow-Land 10.260.493 501.802 7.303.750 2.454.941
Amt Ludwigslust-Land 9.153.753 1.331.130 5.461.705 2.360.918
Amt Neustadt-Glewe 3.624.795 282.959 3.039.374 302.462
Amt Parchimer Umland 8.630.365 46.683 5.386.164 3.197.518
Amt Plau am See 11.709.534 1.443.294 8.133.176 2.133.064
Amt Sternberger Seen— 19.199.838 775.958 10.530.376 7.893.504
landschaft
Amt Stralendorf 19.123.237 1.439.965 11.793.674 5.889.598
Amt Wittenburg 10.376.105 1.605.346 5.972.168 2.798.591
Amt Zarrentin 26.050.179 3.850.962 17.374.035 4.825.182
Landkreis 293.559.754 18.557.040 209.269.856 65.732.858
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2.4 Beteiligte

Die am Grundstiicksmarkt Beteiligten wurden zu Gruppen zusammengefasst
und nahmen nach Anzahl der 3.677 Kauffalle wie folgt teil:

Tabelle10
" Anzahl der Kauf- | unbebaute bebaute land- und forstwirtschaft- | restliche
VerduRerer N " .. . " "
fille gesamt Kauffille Kauffille liche Kauffille Kauffille
natlirliche Personen 2.507 210 1.442 734 121
Bund, Land, Landkreis 61 12 5 35 9
Stadte, Gemeinden 379 200 50 90 39
sonstige jur. Personen 730 122 192 204 212
gesamt 3.677 544 1.689 1.063 381
Abbildung 5
Veraullerer
natirliche Personen ] 2.507

Bund, Land, Landkreis
Stadte, Gemeinden

sonstige jur. Personen

3 61
——1 379

] 730

Anzahl der Kauffalle
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Tabelle 11
Erwerber Anzahl der Kauf- [ unbebaute bebaute land- und forstwirtschaft- | restliche
fédlle gesamt Kauffille Kauffille liche Kauffille Kauffille
natirliche Personen 2.732 465 1.521 743 3
Bund, Land, Landkreis 179 3 1 13 162
Stadte, Gemeinden 96 14 15 26 41
sonstige jur. Personen 670 62 152 281 175
gesamt 3.677 544 1.689 1.063 381
Abbildung 6
Erwerber
natirliche Personen I 1 2.732
Bund, Land, Landkreis ”: 179
Stadte, Gemeinden ”:I 96
sonstige jur. Personen I . ] 679 ‘ ‘ ‘
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3. ENTWICKLUNG AUF DEN GRUNDSTUCKSTEILMARKTEN

3.1 Unbebaute Grundstiicke

Rund 14,8 % aller Vertragsabschliisse des Jahres 2014, das sind 544, betreffen un-
bebaute Baugrundstiicke. Fiir eine gewerbliche Nutzung wurden 150 unbebaute
Baugrundstiicke erworben.

399 Vertragsabschliisse bei unbebauten Grundstiicken sind dem individuellen Woh-
nungsbau zuzuordnen. Davon liegen 160 Grundstiicke im stadtischen Bereich und
239 in Dorfern.

Die Entwicklung des Grundstiicksmarktes bei unbebauten Grundstiicken ergibt seit 2011 folgendes

Bild:
Abbildung 7

Anzahl der Kauffalle unbebaute Grundstiicke
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Abbildung 8

Geldumsatz unbebaute Grundstiicke
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Abbildung 9
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3.1.1 Zustand und Entwicklung von Grund und Boden

Im § 5 ImmoWertV sind die Entwicklungszustandsstufen des Grund und Bodens von
Flachen der Land- und Forstwirtschaft sowie werdenden Baulandes bis hin zum
baureifen Land definiert.

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses hat das Preisniveau dieser einzelnen
Grundstiicksteilmarkte in den letzten Jahren analysiert.

a) Flachen der Land- und Forstwirtschaft sind entsprechend genutzte oder nutz-
bare Flachen.

.Reine" Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Im Berichtszeitraum konnten rd. 998 Kauffalle fiir ,Reine“ Flachen der Land- und
Forstwirtschaft in die Kaufpreissammlung aufgenommen werden. ,Reine“ Flachen
sind Flachen, von denen anzunehmen ist, dass sie nach ihren Verwertungsmaoglich-
keiten oder den sonstigen Umstdanden in absehbarer Zeit nur land- und forstwirt-
schaftlichen Zwecken dienen werden. Zum Wert dieser Flachen sind unter Punkt 3.4
genauere Aussagen zu entnehmen.

.Besondere” Flichen der Land- und Forstwirtschaft

Im Gegensatz zur Wertermittlungsverordnung (WertV) unterteilt die am 01.07.2010
in Kraft getretene Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) die Flachen
der Land- und Forstwirtschaft nicht mehr in ,reine“ Flachen der Land- und Forst-
wirtschaft und ,besondere” Flaichen der Land- und Fortswirtschaft.

Dennoch stellen die Erwerbsvorgange derartig nutzbarer Flachen ein eigenstandiges
Marktsegment innerhalb des Teilmarktes dar. Daher werden auch kiinftig weiterhin
diesbeziiglich Untersuchungen und Auswertungen der Kaufpreissammlung durch-
gefiihrt und deren Ergebnisse im Grundstiicksmarktbericht veroffentlicht.

Als Grundlage der Beurteilung wird auch kiinftig die in der WertV verdéffentlichte De-
finition fur ,besondere” Flachen der Land- und Forstwirtschaft herangezogen.

Dies sind Flachen, die sich insbesondere durch ihre landschaftliche oder

verkehrliche Lage, durch ihre Funktion oder durch ihre Nahe zu Siedlungsgebieten
geprdgt, auch fur auBerlandwirtschaftliche oder auRerforstwirtschaftliche Nutzungen
eignen, sofern im gewohnlichen Geschaftsverkehr eine dahin gehende Nachfrage
besteht und auf absehbare Zeit keine Entwicklung zu einer Bauerwartung bevorsteht
(§ 4 Abs. 1 Nr. 2 WertV).

Im AuRenbereich wurden derartige Flachen insbesondere fiir Abwasseranlagen,
Freizeit- und Sportplatze, Lagerflachen und Abbauland gehandelt.
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Flr derartig beglnstigtes Agrarland wurde vorwiegend der 1,5 bis 4,5-fache Acker-
landpreis gezahlt.

b) Entwicklungsstufen des werdenden Wohnbaulandes

Durch die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses wurden die Entwicklungsstufen
des Baulandes fiir Einfamilienhduser hinsichtlich ihrer bewertungstechnisch rele-
vanten Merkmale als EinflussgroRen auf den Kaufpreis untersucht.

Hierbei wurde festgestellt, dass der Kaufpreis fir erschlieRBungs- und abgabenfreies
baureifes Wohnbauland fiir Einfamilienhduser insbesondere abhangig ist von fol-
genden Merkmalen:

Verhdltnis von Angebot und Nachfrage

Lage des Wohngebietes im Ort und der Lage des Grundstiickes im Wohngebiet
GroRe des Baugrundstiickes und Nutzungsmaoglichkeit

Wartezeit bis zum maoglichen Baubeginn

mit oder ohne Bautragerbindung.

Fir beitrags—- und abgabenfreie Eigenheimgrundstiicke sind in der Tabelle 12 Bo-
denrichtwerte ausgewiesen.

YV V.V V VY

Far Bauerwartungsland und Rohbauland wurden auf Grund der geringen Kauffall-
zahlen keine Bodenrichtwerte festgesetzt.

Die Untersuchungen der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses haben ergeben,
dass der Kaufpreis fiir Rohbauland und Bauerwartungsland vom erzielbaren Kauf-
preis fur beitrags- und abgabenfreie baureife Einfamilienhausgrundstiicke abgeleitet
werden kann.

Bodenwerte fiir die Entwicklungsstufen flir Wohnbauland (Eigenheimgrundstiicke ca.
700 m?) in Orten mit einer Nachfrage im Landkreis Ludwigslust-Parchim

Abbildung 10
Entwicklungsstufen fir Wohnbauland (Einfamilienhausgrundstiicke)
beitrags- u. abgabenfreies baureifes Land I
beitrags- u. abgabenpflichtiges baureifes Land [ |
geordnetes Rohbauland I

ungeordnetes Rohbauland ]
Bauerwartungsland | [EE

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75

Bodenwerte in €/m?
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Beitrags— und abgabenfreie baureife Einfamilienhausgrundstiicke

20,00 bis 75,00 €/m?

Die ErschlieRungskosten und die Abgaben fiir Ver- und Entsorgungsleitungen in
B-Plangebieten fiir Einfamilienhausgrundstiicke wurden mit durchschnittlich
26,00 €/m2 (20,00 bis 31,00 €/m?) ermittelt. Ob die Hohe der ErschlieBungs-
kosten durch Fordermittel beeinflusst ist, wurde nicht untersucht. Festzu-
stellen ist, dass die ErschlieBungsaufwendungen sehr unterschiedlich sind.

Beitrags- und abgabenpflichtiges baureifes Wohnbauland fiir Einfamilienhduser
10,00 bis 45,00 €/m?

Diese angegebene Kaufpreisspanne wurde teilweise unter-, aber in Orten mit sehr
hoher Nachfrage und geringen GrundstiicksgroRen auch tGberschritten.

Rohbauland, geordnetes und ungeordnetes, sind Flachen, die fiir eine bauliche Nut-
zung bestimmt sind, deren ErschlieBung aber noch nicht gesichert ist oder die nach
Lage, Form und GroRe fiir eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltet sind.
Bereits geordnetes Rohbauland wurde & mit 70 % und ungeordnetes Rohbauland
mit ca. 50 % des beitrags- und abgabenpflichtigen baureifen Landes verdauRert.

Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihrer Eigenschaft, ihrer sonstigen Be-
schaffenheit und ihrer Lage eine bauliche Nutzung in absehbarer Zeit tatsachlich
erwarten lassen. Diese Erwartung kann sich insbesondere auf eine entsprechende
Darstellung dieser Flache im Flachennutzungsplan, auf einen entsprechenden Be-
schluss der Gemeinde zur Aufstellung eines Bebauungsplanes oder auf die allge-
meine stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes griinden.

Der Kaufpreis lag fiir Bauerwartungsland vorwiegend bei rd. 40 % des beitrags- und
abgabenpflichtigen baureifen Landes.
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Hinterland und Hausgdrten

Fir die Bodenrichtwerte fir Wohnbauland und die besonderen Bodenricht-
werte in Sanierungsgebieten fur Wohnlagen, Wohn- und Geschaftslagen sind
Richtwertgrundstiicke mit Flache und Tiefe definiert. Fiir diese Flachen ist in
der Regel eine Bebauung mit der angegebenen Hauptnutzungsart zuldssig.
Ist die dahinter liegende Flache mit Nebengebdauden bebaut bzw. bebaubar,
ist ein Wert von 40 % bis 60 % und bei Nutzung als Griin- bzw. Gartenflache
ein Wert zwischen 10 und 25 % des Bodenwertes vom Vorderland angemes-
sen.

Beispiel fur Hinterland und Hausgarten

Abbildung 11
Wert des Hausgarten
Vorderlandes ; Grinflache
Hinterland : .
g = BRV(\)/ Bebaut bzw. bebaubar mit dlesdg Fll(a:c;]hetkar;n auch
© o 100 % Nebengebauden LS T (el
= N 40 — 60 % Vorderland liegen
@ 40 m 10— 25 %

Eigentumsgarten in den Stiadten

Fur Eigentumsgadrten am Rande der Stadte, in Kleingartenanlagen, betrug der
durchschnittliche Kaufpreis 6,00 €/m?2 und konnte aus 57 Kauffdllen des Jah-
res 2014 ermittelt werden. Die durchschnittliche Flache der Garten liegt bei
600 m2. Es wurden nur Kauffille ausgewertet, bei denen den baulichen Anla-
gen und dem Aufwuchs nur ein geringer Wert beigemessen wurde. Die liber-
wiegende Anzahl (fast 80 %) der Kauffdlle lag in einer Kaufpreisspanne zwi-
schen 2,00 und 11,00 €/mz=.
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Nutzungsentgelte fiir Garten- und Wochenendhausgrundstiicke sowie Gara-
genflachen

Fir Garten- und Wochenendhausgrundstiicke sowie Garagenflachen wurden
von den amtsfreien Stadten und Amtern, entsprechend der Verordnung zur
Anderung der Nutzungsentgeltverordnung vom 24. Juli 1997, die vereinbar-
ten Nutzungsentgelte in anonymisierter Form eingeholt.

Diese vereinbarten jahrlichen Nutzungsentgelte liegen fiir unbebaute Garten-
grundstiicke zwischen 0,08 und 0,20 €/m2. Bei bebauten Garten-
grundstlicken ergibt sich ein Wert zwischen 0,15 und 0,50 €/m2.

Das Nutzungsentgelt fir Garagen- und Stellpldatze liegt im Landkreis zwi-
schen 30,68 und 75,00 € je Garagen- bzw. Stellplatz pro Jahr.

Das ortsubliche Nutzungsentgelt kann aus einer Verzinsung des Bodenwertes
abgeleitet werden, wenn es an Erkenntnissen liber eine ausreichende Anzahl
von vergleichbaren Grundstiicken mit nach dem 02. Oktober 1990 verein-
barten Entgelten fehlt. Auf Antrag erarbeitet der Gutachterausschuss ein
Gutachten fir Nutzungsentgelte.

Pachtzins fiir Kleingartenanlagen

Die Hohe des Pachtzinses fir Kleingartenanlagen richtet sich nach dem Bun-
deskleingartengesetz. Grundlage bildet die Hohe des ortsiiblichen Pachtzin-
ses im erwerbsmadRigen Obst- und Gemiuseanbau (mitgeteilt durch das Mi-
nisterium fir Erndahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei M-V vom
01.12.2001). Der Pachtzins ist fur die Gesamtflache der Kleingartenanlage zu
entrichten.

Eine Pachtzinshdhe zwischen 0,03 und 0,08 €/m2 ist im Landkreis angemes-
sen.
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3.1.2 Ubersicht iiber Bodenrichtwerte fiir typische Orte oder Ortsteile zum Stichtag
31.12.2014

Der Gutachterausschuss erstellt gemdR § 14 Abs. 1 der Landesverordnung
Uber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte Mecklenburg-
Vorpommern (GutALVO M-V) fir typische Orte oder Ortsteile auf der Grund-
lage der gemaR § 196 des Baugesetzbuches ermittelten Bodenrichtwerte eine
Ubersicht Uber die Bodenrichtwerte. GemaR § 14 Abs. 2 GutALVO M-V sind
die Angaben zu gliedern nach Wohnbauflachen fiir den individuellen Woh-
nungsbau, Wohnbauflachen fiir den Geschosswohnungsbau und nach ge-
werblichen Bauflachen. Dabei werden fiir gut, mittlere und maRige Lagen ty-
pische Werte angegeben. Diese typischen Werte sind entsprechende Boden-
richtwerte aus der Bodenrichtwertkarte 2014.

Die hiermit bekannt gegebenen Bodenrichtwerte fir typische Orte oder Orts-
teile beziehen sich auf baureife Grundstiicke, fiir die keine Beitrdge fir die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen mehr erhoben werden (z.B. Dorf-, Stadt-
oder Kerngebiete) oder fur die ErschlieBungsbeitrage bereits gezahlt worden
sind (neu erschlossene Grundstiicke). Die Werte fiir gewerbliche Bauflachen
sind Durchschnittswerte.

Tabelle 12
Wohnbauflachen fiir den gemischte Bauflachen gewerbl.
Merkmale Bauflachen
individuellen Woh- Geschosswohnungsbau
Stadt nungsbau
Gemeinde Ein- Zentrali- gute mittlere maR. Gute mittlere maR. Dorf- Misch- | Kern- | Gewer | Indus-
Ortsteil woh- tat Lage Lage Lage Lage Lage Lage gebiet geb.* | gebiet* be- trie-
ner geb.** | geb.**
ca. €/m?

Parchim 17.637 MZ*** - 1501 28 -——= 46 26 14 42 1151
Boizenburg 10.291 GZF*** 1501 146 | 36 e 59 31 13-31 79 - 1151 -
Briel 2.651 GZ -— 1401 20 -— 20 [— 8 13 -—= 181 -—=
Domitz 3.045 - 20 i 28 ——= -—= ——= 10 46 e 181 e
Grabow 5.640 - -—= 1401 o — -— 31 8 56 -—= 181 -—=
Hagenow 11.373 MZ 166 | 1501 41 - 59 36 10-34 92 112 1101 5
Ludwigslust 12.102 MZ 1561 148 | 36 -—= 59 36 10-33 82 -—= 1151 -—=
Libtheen 4.802 GZ - 1431 25 - —= 25 10 41 - 171 -
Libz 6.268 GZ o 1301 18 -—= 28 20 8 22 [— 1101 -—=
Neustadt-Glewe 6.564 Gz 1481 1421 - - 48 - 10 51 - 1141 -
Plau am See 6.106 GZ 11151 150 | 26 -—= 30 o 12 16 -—= - -—=
Wittenburg 6.184 GZ - 1381 31 - 54 31 8-20 61 A 1201 -
Zarrentin 5.099 GZ 165 | 1521 e ——— 64 36 15 61 ——— 1151 ———
Cambs 609 = -— 40 — -— -— - - - - - -
Domsiihl 1.308 - - 20 - - - — - - - — —
Gresse 672 - -— 1401 -— -— — -— 21 -— -— -— -—
Pampow 2.928 - ——= 55 51 - 61 —— 55 - - 1151 -
Raben Steinfeld 1.031 - 85 50 - - - - -— -— -— - -
Rom 822 - — — — — — ——- 10 ——- - - -
Vellahn 2.703 - 31 30 - - - ——— 30 - - ——— ———

Geschiftslagen im Stadtzentrum
Durchschnittswerte
*  MZ=Mittelzentrum
*#%% GZ= Grundzentrum
- nicht eingeklammerte Bodenwerte beziehen sich auf Baugrundstiicke fir die eine ortsubliche ErschlieRung gegeben ist
- Bodenwerte zwischen geraden Strichen beziehen sich auf Baugrundstiicke, fir die Beitrdge und Abgaben nach § 127 Abs. 2 + 4
BauGB nicht mehr zu entrichten sind (z.B. B-Plangebiete)
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3.1.3 Definition Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland, Acker- und Griinland

Vom Gutachterausschuss werden jahrlich Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland, Acker-
und Grunland ermittelt. Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des
Bodens fiir Grundstiicke eines Gebietes, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhdltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf einen Quadratmeter Grund-
stlicksflache.

Die Bodenrichtwerte werden fiir unbebaute Baugrundstiicke und fiir landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke ermittelt und mit den Angaben iber die maRgebenden
Merkmale in einer Bodenrichtwertkarte ausgewiesen.

In der Bodenrichtwertkarte wurden Gebiete mit gleichen Nutzungs- und Wertver-
haltnissen jeweils zu Zonen zusammengefasst.

Die Bodenrichtwertkarte gibt somit detaillierte Informationen (iber das Preisniveau
von Wohnbauland bzw. von landwirtschaftlichen Nutzflachen in den einzelnen Orten
des Landkreises. Fiir jede Zone wurde das Richtwertgrundstiick bestimmt.

Der nicht eingeklammerte Bodenrichtwert bezieht sich auf ein ortsublich erschlosse-
nes baureifes Grundstiick in mittlerer Lage und der angegebenen GrolRe. Der Bo-
denrichtwert zwischen geraden Strichen bezieht sich auf Baugrundstiicke, fir die
Beitrage und Abgaben nach § 127 Abs. 2 + 4 BauGB nicht mehr zu entrichten sind
(z.B. B-Plangebiete).

Fir die Sanierungsgebiete in den Stadten unseres Landkreises wurden fiir die ein-
zelnen Zonen die besonderen Bodenrichtwerte, (Anfangswerte nach § 154 Abs. 2
BauGB) ohne Beriicksichtigung der rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung, zum
Stichtag 31.12.2014 beschlossen.

Weitere Angaben zum Richtwertgrundstiick sind der Bodenrichtwertkarte zu ent-
nehmen.

Die Bodenrichtwertkarte kann kauflich bei der Geschaftsstelle des Gutachteraus-
schusses erworben bzw. im Internet (siehe Anlage 1) eingesehen werden.
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3.1.4 Unbebaute Grundstiicke fiir den individuellen Wohnungsbau

Indexreihe

Die Entwicklung der Grundstiickspreise kann anhand von Bodenpreisindexreihen
beurteilt werden. Sie ermdglichen unter anderem die Umrechnung von Kaufpreisen
auf bestimmte Stichtage.

Um statistisch gesicherte Indexreihen berechnen zu kdnnen, ist eine ausreichende
Zahl von verwertbaren Kaufpreisen erforderlich. Fir den Bereich des Landkreises
Ludwigslust-Parchim steht seit 2008 eine ausreichende Zahl von Kaufpreisen fir
unbebaute, baureife Grundstiicke zur Verfligung.

Dabei handelt es sich um Wohnbaugrundstiicke im Innenbereich, in ortsublich er-
schlossenem Zustand. Die Indexreihen beziehen sich auf das Basisjahr 2010 = 100
und die einzelnen Indexzahlen auf den Stichtag 31.12. des betreffenden Jahres.

Die nachfolgenden Abbildungen enthalten die Indexreihe des individuellen Woh-
nungsbaus fiir den Grundstucksteilmarkt der unbebauten Baugrundstiicke im Land-
kreis Ludwigslust-Parchim fir den Zeitraum 2008 bis 2014.

Abbildung 12
Indexreihe fiir Wohnbauland
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Tabelle 13

2008 100,5
2009 99,5
2010 100
2011 100,16
2012 100,47
2013 100,67
2014 101
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Weitere Auswertungen

Im Berichtsjahr 2014 wurden der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses insge-
samt 305 Kauffalle tber selbstandige, baureife Grundstiicke fiir den individuellen
Wohnungsbau lbersandt. Das sind rd. 56 % aller Kauffdlle von unbebauten Bau-
grundstiicken. Hiervon wiederum entfallen 157 Kauffalle auf Baugrundstiicke, die im
Geltungsbereich von Bebauungsplanen gelegen sind und 148 Kauffdlle auf Bau-
grundstlicke, die dem Innenbereich von Ortslagen zuzurechnen sind.

Abbildung 13

305 Kauffille von unbebauten Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungshau 2014

49%
51%
157 Kauffille 148 Kauffille
in B-Plangebieten in Orten
§30 BauGB §34 BauGB

Die beiden nachfolgenden Darstellungen zeigen die Verteilung der Kauffdlle in den
verschiedenen Orten des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Abbildung 14
Verteilung der 148 Kauffille Verteilung der 157 Kauffille
individueller Wohnungsbau innerhalb individueller Wohnungsbau in
derim Zusammenhang bebauten Bebauungsplangebieten
Ortsteile (§ 34 BauGB) (§ 30 BauGB)
B, Stadte
20% Dérfer
ﬁ [ 37% ._
[ [ ’ |
" Stadte | 63%
B0% :
Diarfer
Tabelle 14
Entwicklung der Kauffalle fiir unbebaute Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus 2011- 2014
2011 2012 2013 2014
im Innenbereich § 34 BauGB 115 169 166 148
im B-Plangebiet § 30 BauGB 79 115 131 157
Gesamt 194 284 297 305
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Die nachfolgenden Auswertungen beziehen sich auf selbstdandige Baugrundstiicke
des individuellen Wohnungsbaus.
Eine Untersuchung der GroRe von selbstandigen Baugrundstiicken im Landkreis
Ludwigslust-Parchim, nach Stadten und landlichen Gemarkungen getrennt, gibt ei-
nen Uberblick daruiber, welche FlichengroRen fiir Baupldtze im Landkreis Ludwigs-
lust-Parchim bevorzugt gehandelt werden.

Die folgende Darstellung zeigt die Verteilung der BauplatzgroRen im Innenbereich,
getrennt nach Stadten und Dorfern.

Anzahl der Kauffille in %

<400 400 bis 799 800 bis 1.200 »1.200

Flache in m®

Abbildung 15
Verteilung der Kauffille im Innenbereich (§ 34 BauGB)
nach BauplatzgréRen
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Die folgende Darstellung zeigt die Verteilung der

B-Plangebieten, getrennt nach Stadten und Dorfern.

BauplatzgroRen in

Flache in m®

Abbildung 16
Verteilung der Kauffille in B-Plangebieten (§ 30 BauGB) nach
BauplatzgréRen
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3.1.5 Gewerbebauland

183 Kauffalle aus den Jahren 2010 bis 2014 wurden der Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses fiir Gewerbebauland Ubergeben. Davon konnten 150
Kauffdlle ausgewertet werden. Die Kaufpreise (€/m?2) in diesen Kaufvertragen
weisen eine groRe Spannbreite auf.

Entscheidend fiir die Hohe des Kaufpreises (€/m?2) ist insbesondere das An-
gebot und die Nachfrage in einer Region, die Art der geplanten baulichen
Nutzung (z.B. produzierendes Gewerbe oder Verkaufseinrichtungen), die
Schaffung von neuen Arbeitspldtzen, der Standort in der Stadt oder im Ort,
die GroRe des Grundstiicks, die erschlieRungsbeitragsrechtliche Situation und
der Zeitraum bis zur baulichen Nutzung.

In fritheren Jahren war der Gewerbebaulandmarkt dominiert und gepragt von
Verkaufen durch die Kommunen. Hier stand bei der VerdauRerung nicht die
Erzielung hoher Verkaufspreise im Vordergrund, sondern die An- oder Um-
siedlung leistungsfahiger Unternehmen.

In diesem Marktsegment hat sich in den letzten Jahren ein Wandel vollzogen.
Die uberwiegende Anzahl von Erwerbsvorgdangen (namlich rd. 66 %) erfolgt
heute auf dem freien Grundstiicksmarkt.

31 der ausgewerteten 150 Kauffdlle betrafen landwirtschaftlich genutzte Ge-
werbeflachen.

Die Ubrigen Erwerbsvorgdnge verteilen sich mit 85 Kauffadllen auf Lagen in
Bebauungsplangebieten und 34 Kauffallen auf Lagen innerhalb geschlossener
Ortslagen.

Folgende durchschnittliche Kaufpreise (€/m2) wurden erzielt:

- 31 Kauffdlle fur landwirtschaftliche Gewerbeflachen mit einer durch-
schnittlichen GrundstiicksgroRe von 1,7 ha = 3,60 €/m?2
Inwieweit das Sachenrechtsbereinigungsgesetz Einfluss auf den durch-
schnittlichen Kaufpreis fir landwirtschaftliche Gewerbeflachen hat, wurde
nicht weiter untersucht.

- 34 Kauffdlle im Innenbereich mit einer durchschnittlichen Grundstiicks-
groRe von 3.200 m2 = 10,45 €/m?2

- 85 Kauffdlle in Bebauungsplangebieten mit einer durchschnittlichen
GrundstiicksgroRe von 1,4 ha = 13,70 €/m2.
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Die Kaufpreise fiir Gewerbebauland in B-Plangebieten ausgewahlter Orte (aus
den Jahren 2011 bis 2014) lagen mehrheitlich in der angegebenen Spanne.

> Boizenburg* zwischen 5,00 €/m2 und 30,00 €/m?2
> Hagenow* zwischen 5,00 €/m2 und 20,00 €/m?2
> Ludwigslust* zwischen 7,50 €/m2 und 25,00 €/m?2
> Neustadt-Glewe*  zwischen 8,00 €/m2 und 20,00 €/m?2
> Wittenburg* zwischen 8,00 €/m2 und 25,00 €/m?
> Gallin/Valluhn* zwischen 11,00 €/m2 und 25,00 €/m?2
> Lubesse zwischen 5,00€/m2 und 10,00 €/m?2
> Pampow* zwischen 10,00 €/m2 und 20,00 €/m?2
> Parchim* zwischen 5,00€/m2 und 24,00 €/m?
» Plau am See zwischen 5,00€/m?2 und 12,00 €/m?
» Sternberg* zwischen 5,00 €/m2 und 20,00 €/m?
» Fahrbinde zwischen 3,00 €/m?2 und 16,00 €/m?
» Libtheen* zwischen 2,00 €/m2 und 17,00 €/m?2

In den gekennzeichneten Orten (*) wurden Bodenrichtwerte fiir Gewerbebau-
land (GE) ausgewiesen. Die Werte sind der Bodenrichtwertkarte zu entneh-
men.

3.1.6 Wochenend - und Ferienhausgebiete

Wochenend- und Ferienhausgebiete sind vorwiegend im Norden und Osten
des Landkreises im Bereich der Amter Sternberger Seenlandschaft, Crivitz,
Goldberg-Mildenitz und Plau am See zu finden. Fur viele dieser, zur Erholung
dienenden, Sondergebiete wurden Bodenrichtwerte festgesetzt (siehe Boden-
richtwertkarte). Bei der Bildung der Verhdltniszahl zu den Bodenrichtwerten
des jeweiligen angrenzenden Wohnbaulandes, lassen sich folgende Zusam-
menhange ableiten:

- In Regionen mit einem geringen Bodenrichtwertniveau (Wohnbauland
bis 20 €/m2) bewegen sich die Bodenrichtwerte fiir die Sondergebiete
Erholung vorwiegend zwischen dem 1,0 bis 2,5-fachen (Mittel 1,6) des
maRgeblichen Wohnbaulandwertes.

- Bei einem hoheren Niveau (ab 20 €/m?) liegen die Bodenrichtwerte der
Sondergebiete in den meisten Fdllen unter den Werten fur Wohnbau-
land (Mittel 0,85).
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3.2 Bebaute Grundstiicke

Der Grundstiicksmarkt fur bebaute Grundstiicke, inklusive Wohnungs- und Teilei-
gentum, nimmt bei der Anzahl der Erwerbsvorgange mit 1.689, rd. 46 %, und beim
Geldumsatz mit 209,3 Mio. €, rd. 71 %, einen bestandig hohen Anteil am Ge-
samtmarktgeschehen ein. 2014 wurden der Geschaftsstelle 1.572 Erwerbsvorgdnge
von bebauten Grundstucken tibergeben (ohne Wohnungs- und Teileigentum).

Abbildung 17
Entwicklung der Erwerbsvorgénge von bebauten Grundsticken inklusive Wohnungs- und
Teileigentum 2011 - 2014
o 2100 4
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Im Berichtszeitraum wurden 1.245 Erwerbsvorgange uber Wohngebdude im indivi-
duellen Wohnungsbau sowie Eigentumswohnungen erfasst.

Abbildung 18

Verkaufte Wohnhauser und Eigentumswohnungen
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3.2.1 Freistehende Ein— und Zweifamilienhduser

Der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses wurden im Jahr 2014 insgesamt
866 Kauffdlle dieses Teilmarktes zugeleitet.

Abbildung 19

Entwicklung der Erwerbsvorgéange bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern
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Die folgende Graphik gibt einen Uberblick Gber die Verteilung der Verkaufe auf die
Stadte und Dorfer.

Abbildung 20

Verteilung der Kauffélle 2014 von Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken
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Der Anteil der verkauften Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke, verteilt sich wie

folgt:
Abbildung 21

prozentuale Verteilung der Kaufpreise von bebauten Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken

Dunter 50.000 €
O zwischen 50.000 und 100.000 €
@ zwischen 100.000 und 180.000 €

Ouber 180.000 €

Das folgende Diagramm zeigt die Entwicklung der Wohnflachenpreise unter Berlick-
sichtigung des Baujahres.

Abbildung 22
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Umgerechnet auf den Preis pro Quadratmeter Wohnflache ergibt sich folgende Ver-
teilung nach Auswertung von 248 Kauffallen:

Im Bereich bis 600,- €/m2 Wohnflache liegen rd. 32 % sowie zwischen 600,-
und 1.000,- €/m?2 rd. 38 % der Verkdufe. Uber 1.000,- €/m?2 wurden bei rd.

30 % der Verkaufsfille gezahlt.
Abbildung 23

prozentuale Verteilung der Kaufpreise in €/ m2 Wohnflache

@ bis 600,- €/m?
[0600,- bis 1.000 €/m?

@ lber 1.000,- €/m?

32%
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Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Entwicklung der Kaufpreise ab 2008 (iber
die Quadratmeterpreise der Wohnflache fir freistehende Ein- und Zweifamilien-
hduser, getrennt nach unterschiedlichen Baujahresklassen. Objektspezifische Qua-
lititsmerkmale wie GrundstiicksgroRe, Bodenwert, Wohnflache, Bauzustand, Aus-
stattung usw. sind bei den Durchschnittswerten unberiicksichtigt geblieben.

Tabelle 15
Baujahr Baujahr bzw. c.iurchgreifen— Gesamt bzw.
de Sanierung
Jahr bis 1989 nach 1990 Mittel

2008 31 53 84

2009 48 34 82

Anzahl 2010 85 45 130
ausgewerteter Kauffille 2011 172 75 247
2012 107 60 167

2013 129 72 201

2014 174 74 248

2008 74.180 122.260 104.516

2009 83.120 142.190 107.612

Mittlerer 2010 67.760 154.180 97.675
Gesamtkaufpreis 2011 72.234 143.931 94.004
€ 2012 92.894 158.131 116.332

2013 97.500 166.000 122.000

2014 91.218 168.858 114.385

2008 1.760 1.010 1.287

2009 1.960 1.080 1.595

Mittlere 2010 1.620 970 1.395
GrundstiicksgroRe 2011 1.591 989 1.408
(m2) 2012 1.820 1.149 1.579

2013 1.525 970 1.325

2014 2.374 1.193 2.022

2008 575 892 780

2009 630 1.044 798

Mittlerer 2010 533 1.177 761
Wohnflachenpreis 2011 578 1.099 741
(€/m?) 2012 698 1.098 841

2013 750 1.210 915

2014 652 1.206 817

2008 129 137 134

2009 132 139 135

Mittlere 2010 127 131 129
Wohnfldche 2011 125 131 127
(m?) 2012 133 144 137

2013 130 137 133

2014 140 140 140
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Ein- und Zweifamilienhduser

Tabelle 16

. - 2012 69 50 64 3 186

nzani ausgewe er
4 74 2

Kauffille > 06

Mittlerer Gesamtkauf- 2012 89.028 96.518 164.092 197233] 118615

preis 2013 93.769 101.636 164.943 ol 121.055

© | 2014 |  ops3|  sssso|  izz210] o] 114386)

Mittlere Grundstiicks- 2012 2.007 1.558 1.185 838 1.585

groRe 2013 2.114 1563 1125 0 1638

(m2) | 2014 |  oss8| s  iies| ol 202

Vittlerer Wohnflschen 2012 618 766 1.140 1,529 853

_ 2013 638 840 1.170 0 871

pres@/md [ a4 | ess|  es2| 120 o  su

ittlere Wohnflich 2012 144 126 144 129 139

ittiere Wohntlache 2013 147 121 141 0 139

(m2)
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3.2.2 Reihenhduser und Doppelhaushaélften

Im Berichtszeitraum wurden von der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

262 Kauffdlle von Reihenhdausern und Doppelhaushalften ausgewertet.
Abbildung 24

Entwicklung der Erwerbsvorgénge bei Reihenhdusern und Doppelhaushélften
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Das folgende Diagramm zeigt die Entwicklung der Wohnflachenpreise unter Beriick-
sichtigung des Baujahres.

Abbildung 25
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Die folgende Graphik gibt einen Uberblick Gber die Verteilung der Verkaufe auf die
Stadte und Dorfer.

Abbildung 26

Verteilung der Kauffélle 2014 von Reihen- und Doppelhausgrundstiicken
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Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Entwicklung der Kaufpreise ab 2008 Uiber die
Quadratmeterpreise der Wohnflache fiir Reihenhduser und Doppelhaushalften, ge-
trennt nach unterschiedlichen Baujahresklassen. Objektspezifische Qualitatsmerkmale
sind bei den Durchschnittswerten unberticksichtigt geblieben.

Tabelle 17
e Baujahr bzw. <3Iurchgreifen— Gesamt bzw.
de Sanierung
Jahr bis 1989 nach 1990 Mittel

2008 9 17 26

2009 21 17 38

Anzahl 2010 17 16 33
ausgewerteter Kauffille 2011 22 26 78
2012 40 27 67

2013 29 30 59

2014 41 38 79

2008 50.940 100.440 83.279

2009 67.220 101.820 82.699

Mittlerer 2010 74.090 112.980 92.946
Gesamtkaufpreis 2011 72.298 117.820 87.472
© 2012 67.079 114.722 86.278

2013 63.500 122.122 92.155

2014 63.573 123.705 92.497

2008 650 500 552

2009 750 350 571

Mittlere 2010 1.080 380 741
GrundstiicksgroRe 2011 1.002 478 827
(m2) 2012 1.298 417 943

2013 620 351 483

2014 1.095 335 729

2008 548 948 816

2009 634 989 795

Mittlerer 2010 656 1.076 853
Wohnflachenpreis 2011 613 1.071 761
(€/m?) 2012 604 1.043 777

2013 579 1.062 819

2014 583 1.125 849

2008 93 106 102

2009 106 103 104

Mittlere 2010 113 105 109
Wohnfldche 2011 118 110 115
(m2) 2012 111 110 111

2013 110 115 113

2014 109 110 109
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Reihenhduser und Doppelhaushdlften

Tabelle 18

2012 30 15 27 0 72
Anzahl ausgewerteter 9 27
Kauffdlle
Mittlerer Gesamtkauf- 2012 67.205 61.467 114.722 0 83.828
preis 122.987 114.333
(€)
Mittlere Grundstiicks- 2012 1.414 837 417 0 920
groRe 2013 1.320 858 333 517 766
(m) | eoa | vesr[  om[ ss[ ol 00 7]
Mittlerer Wohnflachen- 2012 295 634 1.052 0 779
i 2013 508 716 1.034 1.545 828
PR [ ooa | ss| g0l  wass| o s
Mittlere Wohnflache 2012 13 94 109 0 107
2013 116 101 119 74 113

(m?)
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3.2.3 Vergleichswert bebauter Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus
mit begrenztem Wertanteil der baulichen Anlagen

Diese Untersuchung befasst sich mit der Fragestellung, ob sich aus der Kauf-
preissammlung Vergleichswerte fiir Objekte ableiten lassen, deren bauliche
Anlagen durch unterlassene Instandhaltung bzw. extrem hohen Sanierungs-
und Modernisierungsriickstau gekennzeichnet sind. Fir diese Auswertung
konnten insgesamt 217 Kauffdlle der Jahre 2013 und 2014 herangezogen
werden, von denen schlieBlich 116 in die folgenden Ableitungen eingeflossen
sind. Die Obergrenze des Marktwertes/Kaufpreises der einzubeziehenden
Kauffalle ergab sich hierbei mit 35.000 €. Das Untersuchungsgebiet erstreckt
sich uber den gesamten Landkreis Ludwigslust-Parchim, wobei eine Abhan-
gigkeit von der Lage, auf der Grundlage des Bodenrichtwertniveaus, signifi-
kant nicht nachgewiesen werden konnte.

Als praktikable BezugsgroRe ist auf die Grundflache des Hauptgebaudes (oh-
ne nachtraglich errichtete Anbauten) abgestellt. Es ist davon auszugehen,
dass Art und Umfang eventuell vorhandener Nebengebdaude maximal eine
untergeordnete Rolle bei den Kaufpreisverhandlungen spielen.

Der Bodenwertanteil der jeweiligen Kaufpreise wurde detailliert ermittelt und
ist nicht Bestandteil der abgeleiteten VergleichsgroRen.

Zusammenfassung des Modells:

Marktwert maximal: 35.000 € (inkl. Bodenwert)
@ Grundsticksgrole: 1.700 m?
BezugsgroRe: Grundflache des Hauptgebadudes (ohne Anbauten)

Im Zuge der Auswertungen wurde erkennbar, dass sich der betrachtete Teil-
markt in folgende drei Untergruppen aufspaltet:

1. Grundstucke mit abrisswirdiger Bausubstanz
2. Grundstiicke mit einer Bebauung, die einer Kernsanierung bedarf

3. Grundstiicke mit einer Bebauung, die einer umfassenden Sanierung
und Modernisierung bedarf
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3.2.3.1 Grundstiicke mit abrisswiirdiger Bausubstanz

37 % der ausgewerteten Stichprobe fallt in die Gruppe der Grundstiicke mit
abrisswiirdiger Bausubstanz. Der mittlere Kaufpreis (K;) fiir diese Objekte
ergab sich mit rd. 80 % (genau 78,5 %) des objektspezifischen Bodenwertes.

Wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, liegt die Uberwiegende
Kaufpreisspanne in diesem Segment zwischen 60 und 90 % des objektbezo-
genen Bodenwertes. Eine Abhdngigkeit des Kaufpreises von der Lage des Ob-
jektes, auf der Basis des Bodenrichtwertniveaus, oder von der GroRe des Ob-

jektes, konnte signifikant nicht nachgewiesen werden.
Abbildung 27
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3.2.3.2 Grundstiicke mit einer Bebauung, die einer Kernsanierung bedarf

Zu dieser Gruppe zahlen Objekte, deren Bebauung im Zeitpunkt der Verau-
Rerung nicht nutzungsfdahig war und eine Kernsanierung des Objektes fir
eine nachhaltige Nutzung unumganglich ist. Diesem Segment konnten 28 %
der Kauffalle der untersuchten Stichprobe zugeordnet werden.

Der mittlere Kaufpreis (Kx) derartiger Objekte, exklusive Bodenwertanteil,
belduft sich auf 36 €/m? Gebidudegrundfliche des Hauptgebaudes. Die iiber-
wiegende Kaufpreisspanne liegt dabei zwischen 20 und 55 €/m2 Gebdude-
grundflache des Hauptgebaudes.

Die Abhdngigkeit des Kaufpreises von der Lage des Objektes, auf der Basis
des Bodenrichtwertniveaus, konnte auch fiir diesen Segmentbereich signifi-
kant nicht nachgewiesen werden. Ein Zusammenhang zwischen der GroRe
des Hauptgebdudes und dem zu erzielenden Kaufpreis ist allerdings zu ver-
muten. Dieser Zusammenhang driickt sich in folgender Formel aus:

Kk = -0,0033x2 + 0,8949x - 15,832
x = Grundflache des Hauptgebaudes
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Hierbei zeichnet sich ab, dass eine Nachfrage fiir Objekte mit einer Gebaude-
grundflache zwischen 70 und 160 m2 (wie die nachfolgenden Grafik zeigt),
besteht. Fir kleinere bzw. groRere Gebdude sinkt die Bereitschaft, einen
Kaufpreis in der GroRenordnung der ilberwiegenden Kaufpreisspanne zu
zahlen. Es ist zu vermuten, dass dieses auf die eingeschrankten Nutzungs-
moglichkeiten (zu kleine Objekte) bzw. dem erhohten Aufwand der Gesamt-
kosten (zu groRe Objekte) zurlickzufiihren ist.

Allerdings muss an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass die Sicher-
heit der abgeleiteten Funktion nicht ausreichend bestimmt ist (R2 = 0,25).

Abbildung 28
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3.2.3.3 Grundstiucke mit einer Bebauung, die einer umfassenden Sanierung
und Modernisierung bedarf

Zu dieser Gruppe zahlen Objekte, deren Bebauung im Zeitpunkt der Verau-
Rerung nachhaltig nicht nutzungsfiahig war und ohne umfassende Sanierung
und Modernisierung den Anforderungen an moderne und gesunde Wohnver-
haltnisse nicht entsprach. Diesem Segment konnten 35 % der Kauffdlle der
untersuchten Stichprobe zugeordnet werden.

Der mittlere Kaufpreis (Ky) derartiger Objekte, exklusive Bodenwertanteil, be-
lauft sich auf 127 €/m?2 Gebaudegrundflache des Hauptgebdudes. Die liber-
wiegende Kaufpreisspanne liegt dabei zwischen 84 und 170 €/m?2 Gebaude-
grundflache des Hauptgebaudes.

Die Abhdngigkeit des Kaufpreises von der Lage des Objektes, auf der Basis
des Bodenrichtwertniveaus, konnte fiir diesen Segmentbereich ebenfalls nicht
signifikant nachgewiesen werden. Ein Zusammenhang zwischen der GroRe
des Hauptgebdudes und dem zu erzielenden Kaufpreis ist allerdings festzu-
stellen.
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Dieser Zusammenhang druckt sich in folgender Formel aus:

Ky = 218,40
e = eulersche Zahl (mathematische Konstante)
x = Grundflache des Hauptgebaudes

Wie der nachfolgenden Grafik zu entnehmen ist, zeichnet sich ab, dass mit
zunehmender ObjektgroRe (Grundflache des Hauptgebdudes) der relative
Marktwert, d.h. bezogen auf den Quadratmeter Gebaudegrundflache Haupt-
gebaude, sinkt.

Das BestimmtheitsmaR der abgeleiteten Funktion betragt Rz = 0,49.

Abbildung 29
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3.2.4 Eigentumswohnungen

Allgemeine Auswertungen

Im Berichtszeitraum wurden der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
117 Kaufvertrage tber Eigentumswohnungen zugesandt.

Abbildung 30

Entwicklung der Erwerbsvorgange bei Eigentumswohnungen
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Abbildung 31
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Das folgende Diagramm gibt einen Uberblick tber die Entwicklung des Wohnfla-
chenpreises bei Eigentumswohnungen in den Jahren 2004 bis 2014, unter Bertick-

sichtigung des Baujahres.
Abbildung 32
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Eigentumswohnungen
Tabelle 19
Gesamt, bzw. Gesamt, bzw.
Weiterverkauf Mittel der Wei- Mittel aller
ErstverduRe- terverkdufe Verkdufe
rung nach Baujahr bis
Jahr Neubau 1989 inkl. kom- Raujahr nach 1990
plexer Woh-
nungsbau
2007 17 3 13 16 33
2008 30 9 9 39
':vztai:eé:ulffgﬁ; 2009/10 46 20 22 42 88
2011 25 14 29 43 68
2012 36 * 21 21 57
2013 11 3 12 15 26
2014 6 17 25 42 48
2007 65.860 58.670 62.690 61.936 63.957
. 2008 71.040 * 71.280 71.280 71.095
ml'(t:ffr:rreic:s;::t' 2009/10 76.650 44.520 60.100 52.681 65.210
2011 76.298 43.178 64.024 57.237 65.204
2012 103.231 * 69.357 69.357 90.751
2013 95.055 18.333 78.625 66.567 78.619
2014 99.735 71.688 87.086 80.853 83.214
2007 1.147 733 743 741 950
. . 2008 1.504 * 883 883 1.361
T':Zt::::vl:hg/f::; 2009/10 1.588 446 699 578 986
2011 1.421 607 800 737 1.003
2012 * * 899 899 *
2013 458 893 853
2014 i 843 691 753 *
2007 57 80 84 83 70
mittlere Wohnfli- 2008 47 81 81 55
che 2009/10 48 89 59 73 60
in m2 2011 57 82 80 81 73
2012 * * 77 77 *
2013 * 40 88 78 *
2014 . 85 126 109 *

* Es lag keine ausreichende Anzahl auswertbarer Datengrundlagen vor.
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Teilmarktspezifische Auswertungen fir den Zeitraum 2010 bis 2013

Es gilt zu beachten, dass die nachfolgenden Auswertungen aufgrund der Fallzah-
len nicht jahrlich aktualisiert werden kdnnen. Abweichungen in einzelnen Werten
konnen daher zu bestimmten, aktuell abgeleiteten wertermittlungsrelevanten Da-
ten auftreten.

3.2.4.1 Eigentumswohnungen in Mehrfamilienhausern des komplexen
Wohnungsbaus (Baujahre 1957 bis 1991)

Fir diese Auswertung stand ausreichendes Datenmaterial aus insgesamt 20 Kauf-
fallen zur Verfiigung. Der mittlere Wohnflachenpreis betragt in diesem Marktseg-
ment 505 €/m2 bei einer mittleren Wohnflache von 68 mz2. Die Wohnflachenpreise
bewegen sich hauptsachlich in einer Spanne von 350 bis 660 €/m2. Das zur Verfiu-
gung stehende Datenmaterial ermdglichte zusatzlich die Ableitung eines mittleren
Liegenschaftszinssatzes von 6,5 %. Hierbei ist anzumerken, dass sich die Spanne
der abgeleiteten Liegenschaftszinssatze zwischen 4,00 und 9,85 % beladuft.

3.2.4.2 Betreutes Wohnen (Erstverkauf)

Ein sehr groRer Anteil verauRerter Eigentumswohnungen befindet sich in Objekten
fur das betreute Wohnen. Aus den Jahren 2010 bis 2013 standen 60 Kauffalle fiir
weitergehende Untersuchungen zur Verfiigung. Im Ergebnis dieser Untersuchun-
gen ergab sich ein mittlerer Wohnflachenpreis von 1.570 €/m2 und eine mittlere
Wohnflache von 48 mz2,

Die ermittelten Liegenschaftszinssatze liegen erheblich unter denen anderer Ob-
jekte, wobei anzumerken ist, dass es sich bei den untersuchten Objekten um Erst-
verkaufe handelt.

3.24.3 Eigentumswohnungen in Gebduden mit Baujahr nach 1990 (reine
Wohnnutzung - Weiterverkauf)

In diese Auswertung flossen 32 Kauffalle aus den letzten 3 Jahren ein. Die unter-
suchten Erwerbsvorgange betrafen Objekte, die sich sowohl fiir eine Eigennutzung,
als auch als Renditeobjekt eignen.

Der mittlere Wohnflachenpreis dieser Objekte liegt im Weiterverkauf bei 980 €/m?,
wobei sich der iberwiegende Teil der Kauffalle (75 %) in einer Spanne von 690 bis
1.270 €/m2 Wohnflache bewegen. Die mittlere Wohnflache der untersuchten Ei-
gentumswohnungen liegt bei 86 m2. Der mittlere Liegenschaftszinssatz betragt
4,65 % (Spanne 2,95 bis 6,50 %).
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die erzielbaren Kaufpreise zwi-
schen den einzelnen untersuchten Teilmarktsegmenten stark variieren. In diesem
Zusammenhang trifft gleiches fiir die ermittelten Liegenschaftszinssatze zu. Aber
auch innerhalb der Teilmarktsegmente ist jeweils eine starke Abhdngigkeit von der
Lage des Objektes im Landkreis zu verzeichnen.

Keine Abhangigkeiten konnten hingegen von der Lage des Objektes innerhalb des
jeweiligen Wohnhauses (Mehrfamilienhaus), sprich in welchem Geschoss sich die
Wohnung befindet, festgestellt werden.
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3.2.5 Mehrfamilienhduser

Fur diesen Teilbereich konnten 2014 insgesamt 105 Kauffdlle in die Kaufpreis-
sammlung aufgenommen werden. Der durchschnittliche Kaufpreis je Mehrfami-
lienhausgrundstuck betrug 175.000,- €.

Das folgende Diagramm zeigt die Anzahl der Erwerbsvorgdange von Mehrfa-
milienhdusern.

Abbildung 36

Kauffalle Mehrfamilienhauser 2011 - 2014
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Das nachfolgende Diagramm stellt die Entwicklung der Jahres-
durchschnittspreise unterschiedlicher Bau- und Unterhaltungszustinde dar.
Auf weitere Ausweisungen von Durchschnittszahlen wird wegen der teilweise
geringen Fallzahlen verzichtet.

Abbildung 37
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Seit dem Geschaftsjahr 2010 bis 2013 wurden im Territorium des Landkrei-
ses Ludwigslust-Parchim insgesamt 297 mit Mehrfamilienhdausern bebaute
Grundstiicke verauRert. Flur 78 dieser Erwerbsvorgange stand ausreichendes
Datenmaterial fur weiterfihrende Untersuchungen zur Verfligung. Die Ergeb-
nisse dieser Auswertungen kdénnen den folgenden Tabellen enthommen wer-

den:
Tabelle 20
Objektart: Gebaude mit Anzahl der @Gesamtkauf- @ Wohn- @ Wohnflachen-
Gesamtwohnflache in m2: | ausgewerteten preis in € flache in m?2 preis in €/m?
Kauffalle
bis 400 m? 42 109.000 240 454
> 400 m? 15 295.000 700 421
Tabelle 21
Objektart: Gebaude mit Anzahl der @Gesamtkauf- @ Wohn- @ Wohnflachen-
Baujahren: ausgewerteten preis in € flache in m2 preis in €/m?
Kauffalle
bis 1990 68 124.000 285 435
hach 1990 10 192.000 382 503
Tabelle 22
Objektart: Unterhaltungs- Anzahl der @Gesamtkauf- & Wohn- @ Wohnflachen-
zustand des Gebaudes: ausgewerteten preis in € flache in m?2 preis in €/m?
Kauffalle
unsaniert 20 87.000 301 290
saniert 15 225.000 335 672




Grundstiicksmarktbericht 2015 fiir den Bereich des Landkreises Ludwigslust-Parchim Seite 46

3.2.6 Wohn- und Geschaftshduser

Von diesem Teilmarkt wurden 2014 insgesamt 46 Erwerbsvorgdnge, die
Uberwiegend in den Stadten unseres Landkreises lagen, in die Kaufpreis-
sammlung aufgenommen.

Die Wohn- und Geschaftsgrundstiicke sind kaum vergleichbar. Wertbeein-
flussende Unterschiede liegen insbesondere bei den wertrelevanten Merkma-
len wie Lage, GroRe des Objektes, Baujahr und Bauzustand vor.

Der mittlere Gesamtkaufpreis flir Wohn- und Geschaftshduser betrug 109.100,- €,
bei einer mittleren GrundstiicksgroRe von 988 m2.

Abbildung 38
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3.3 Marktanpassung und Liegenschaftszinssatz

Mit Sachwertfaktoren und Liegenschaftszinssdtzen sollen die allgemeinen
Wertverhaltnisse auf dem Grundsticksmarkt erfasst werden, soweit diese
nicht auf andere Weise zu beriicksichtigen sind (§ 14 Abs. T ImmoWertV).

3.3.1 Marktanpassung im Sachwertverfahren

GemaR § 14 Absatz 2 Nummer 1 sind Sachwertfaktoren insbesondere Fakto-
ren zur Anpassung des Sachwerts, die aus dem Verhaltnis geeigneter Kauf-
preise zu entsprechenden Sachwerten abgeleitet werden (Sachwertfaktoren, §
193 Absatz 5 Satz 2 Nummer 2 des Baugesetzbuchs).
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Die nachfolgend angegebenen Zu- und Abschldage sind Durchschnittswerte
von freistehenden eigengenutzten Wohngebauden und wurden nach folgen-
dem Bewertungsmodell ermittelt:

Normalherstellungskosten 2010 (-NHK 2010-)

Bruttogrundflache (BGF nach DIN 277 Ausgabe 2005 und Sachwertrichtlinie Punkt 4.1.1.4)
Baupreisindex des Statistischen Bundesamtes

ohne Beriicksichtigung der Baujahresklasse

Alterswertminderung linear

aktueller Bodenwert

Wert der AuRenanlagen pauschal 2 - 4 %

YV VVVYVYVYVYYVYYVY

Untersuchungen ergaben, dass die Hohe des Zu- und Abschlages vom er-

rechneten Sachwert von folgenden Faktoren entscheidend abhangig ist:
» von der Lage des Grundstiickes (Ort und Lage im Ort) und damit vom Bodenrichtwert

» vom Baujahr

> von der Hohe des vorlaufigen Sachwertes

In die Untersuchungen wurden nur schadensfreie Objekte mit lagetypischen
GrundstiicksgroRen einbezogen. Im Rahmen der Ableitung der Marktanpas-
sungsfaktoren auf der Basis der NHK 2010 wurde zusatzlich das Verhaltnis
zwischen diesen und den Sachwertfaktoren auf der Basis der NHK 2000 un-
tersucht. Hierbei konnte festgestellt werden, dass die auf der Basis der NHK
2000 abgeleiteten Sachwertfaktoren im Mittel 12,5 % unterhalb der auf der
Basis der NHK 2010 ermittelten Sachwertfaktoren liegen.

Die nachfolgenden Tabellen betreffen Grundstiicke mit Einfamilienhdusern
Baujahr 1900 - 2010 mit Ublichem Bau- und Modernisierungszustand

Tabelle 23
vorlaufiger Sach-
wert in T€ fir Bau-
jahr Bodenrichtwert in €/m?
bis 1990 bis 15 16 bis 30 >30
bis 85 1,01 (0,94 - 1,07) 1,04 (0,97 -1,12) 1,01
85 bis 120 1,04 (0,85 - 1,24) 1,01 (0,84 -1,17) 1,02 (0,94 - 1,09)
>120 0,98 (0,92 - 1,04) 0,80 1,01 (0,85 -1,17)
1,01 0,98 1,01
%) + STAW 0,10 + STAW 0,10 + STAW 0,13
(0,91 -1,11) (0,83 -1,13) (0,89 - 1,14)
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Tabelle24
vorlaufiger Sach-
wert in T€ fir
Baujahr Bodenrichtwert in €/m?
nach 1990 bis 45 >45
bis 150 0,97 (0,84 - 1,09) 1,00 (0,87 - 1,13)
> 150 0,96 (0,81 - 1,10) 1,10 (0,92 - 1,28)
0,96 1,03
17} + STAW 0,13 + STAW 0,14
(0,83 - 1,09) (0,89 -1,17)

In den Vorjahren wurde an dieser Stelle eine Graphik zur Abhangigkeit der
Sachwertfaktoren vom vorlaufigen Sachwert veroéffentlicht. Auf diese Darstel-
lung muss in der aktuellen Ausgabe des Grundstiicksmarktberichtes verzich-
tet werden. Die Ursache dafir ist in dem gegenwadrtigen sehr ungeordneten
Marktgeschehen zu finden. Aus der nachfolgenden Graphik ist zu entneh-
men, dass die Streubreite der Kaufpreise derart umfangreich ist, so dass die
Abhadngigkeit der Sachwertfaktoren vom vorldaufigen Sachwert signifikant
nicht nachgewiesen werden kann.

Abbildung 39

Streubreite der Marktanpassungsfaktoren, bezogen auf den vorlaufigen Sachwert
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3.3.2 Liegenschaftszinssatz

GemadR § 14 Absatz 3 ImmoWertV sind die Liegenschaftszinssdtze (Kapitali-
sierungszinssdtze, § 193 Absatz 5 Satz 2 Nummer 1 des Baugesetzbuchs)
die Zinssdtze, mit denen Verkehrswerte von Grundstiicken je nach Grund-
stiicksart im Durchschnitt marktiblich verzinst werden.
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Sie sind auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen entspre-
chenden Reinertrage fir gleichartige bebaute und genutzte Grundstiicke un-
ter Berucksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebdaude nach den Grund-
sdtzen des Ertragswertverfahrens (§§17 bis 20 ImmoWertV) abzuleiten.

Die nachfolgenden Tabellen enthalten die Werte, die auf Grundlage der vor-
liegenden Kauffalle und der ihnen entsprechenden Reinertrdage, die nach dem
vorgegebenen Bewertungsmodell ermittelt wurden.

Tabelle 25
Marktiibliche Liegenschaftszinssdtze 2014
Baujahre
1990 h 1990
Gebdudeart Vol . | . ac
Liegenschaftszinssatz
Mittelwert Spanne Mittelwert Spanne
Einfamilienhduser 3,9 3,0-4,7 4,0 3,0-4,9
@ Wohnfliache in m?2 136 m? 134 m2
Eigentumswohnungen 4,7 3,2-6,2 3,4 2,3-5,2
@ Wohnflache in m2 74 m? 92 m?
Re|henhauser"/ 42 32-50 4,3 3,6-49
Doppelhaushilften
1 m?2 116 m?
@ Wohnflache in m? 09 6
Tabelle 26
Marktiibliche Liegenschaftszinssdtze
Anzahl der Wohneinheiten
. 2013/2014 bis 6 WE | 2011/2012 >6 WE*
Gebaudeart - -
Liegenschaftszinssatz
Mittelwert Spanne Mittelwert Spanne
Mehrfamilienhduser 5,8 46-7,0 6,9 5,8-8,0
Rohertragsvervielfaltiger 9,1 8,6
Reinertragsvervielfiltiger 12,2 11,8

*Fiir Mehrfamilienhdauser mit mehr als 6 WE konnten 2013/2014 keine auswertbaren Kauffalle in die Kaufpreis-
sammlung aufgenommen werden.

Fir Wohn- und Geschaftshdauser und reine Geschaftsgrundstiicke konnten
auf Grund der geringen Anzahl auswertbarer Kauffdlle keine Liegenschafts-
zinssatze ermittelt werden.
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3.3.3 Einfluss der GrundstiicksqroRe auf den Bodenwert

Die Abhangigkeit der normierten Kaufpreise von der GrundsticksgroRe wur-
de anhand von zur Verfligung stehenden Kauffdllen aus den Jahren 2009 bis
2012, deren Grundstuicke ein- und zweigeschossig (individueller Wohnungs-
bau) bebaut werden konnen, untersucht.

Die Untersuchung stellt fest, dass ein Einfluss der GrundstiicksgroRe auf den
Preis pro Quadratmeter vorhanden ist. Diese Abhdngigkeit unterscheidet sich
fir stadtische und landliche Gebiete. Fiir die stadtischen Gebiete standen 213
Kauffalle und fur die landlichen Gebiete 192 Kauffalle fir die Auswertung zur
Verfligung. Die einzelnen Kaufpreise wurden zuvor auf eine durchschnittliche
Lage und einen einheitlichen Stichtag umgerechnet.

Mit den ermittelten Umrechnungskoeffizienten kann der Einfluss der Grund-
sticksgroRe auf den Bodenwert liberschldagig beriicksichtigt werden. Im Ein-
zelfall ist die individuelle Lage, der Zuschnitt und die Ausnutzbarkeit eines
Grundstiickes zu beachten.

Umrechnungskoeffizienten fiir Baugrundstiicke - stadtische Gebiete

Grundstiicksflache (m?) 400 600 800 1.000 1.200
Umrechnungskoeffizient 1,12 1,06 1,00 1,08 1,12
Umrechnungskoeffizienten fiir Baugrundstiicke — lindliche Gebiete

Grundsticksfliche (m?) 600 800 1.000 1.200 1.400 1.600
Umrechnungskoeffizient 0,88 0,99 1,00 0,95 0,89 0,84

Beispiel fiir die Anwendung des Umrechnungskoeffizienten fiir landliches Gebiet

Angaben zum Bodenrichtwertgrund- Angaben zum Grundstiick
stick
BRW 21 €/m?2 Bodenwert gesucht (x)
GrundstiicksgroRe 600 m? 1.200 m?
Berechnung: 21 €/m? _ X — x = 2l€&/m? 0,95 = 22,70 €/m?
0,88 0,95 0,88
Formel:

UK der GroRe des ges. Grundstiickes
UK der GroRe des Richtwertgrundstiickes

ges. BRW = BRW des Richtwertgrundstiickes -
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3.4 Land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Im Berichtsjahr 2014 wurden land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstucke
mit einer Flache von 7.065 ha verduRert.

Bei Zugrundelegung der Anzahl der Kauffdlle betragt der Marktanteil bei Ackerland
46 % und bei Griinland 20 %. Die restlichen Kauffalle beinhalten Wald- und sonstige
landwirtschaftliche Flachen.

Seit 2011 ist folgende Entwicklung bei land- und forstwirtschaftlichen Fla-
chen festzustellen:

Tabelle 27
Geldumsatz in Flaichenumsatz in
Anzahl der Kauffalle
Mio. € 1.000 m?
2011|2012 [ 2013 | 2014 | 2011 | 2012 [ 2013 | 2014 | 2011 2012 2013 2014
Land- und
forstwirt=" 14 037 | 1120 | 1.004 | 1.063 | 554 | 76,9 | 485 | 63,9 | 72.140 | 81.720 | 50.704 | 70.652
schaftliche
Flachen

Der Flachenumsatz bei land- und forstwirtschaftlichen Flachen entwickelte
sich seit 2011 wie folgt:

Abbildung 40

Entwicklung Flachenumsatz 2011 - 2014
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Bodenpreisentwicklung fiir Acker- und Griinland

Die nachfolgenden Indexreihen fiir Acker- und Griinland geben die durchschnittliche Preis-
entwicklung im Landkreis Ludwigslust-Parchim an.

Sie sind aus selbstandigen Acker- und Grinlandflachen ab 5.000 m? aus dem Zeitraum
2008 - 2014 mit dem Basisjahr 2010 = 100 ermittelt worden.

Tabelle 28

Jahr

Ackerland

Griunland

Index
(2010 = 100)

Index
(2010 = 100)

2008 57 76
2009 81 92
2010 100 100
2011 137 130
2012 148 155
2013 169 173
2014 188 192

Abbildung 41

Ackerland
Index 2010 = 100

200
180
160
140
120
100

80

Bodenpreisindex

40
20

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Abbildung 42

Griinland
Index 2010 = 100

220
200

x 180

3160

€140

3 120

5 100 . s

r

60
40
20

Boden
oo
=

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014




Grundstiicksmarktbericht 2015 fiir den Bereich des Landkreises Ludwigslust-Parchim Seite 53

3.4.1 Entwicklung der Bodenrichtwerte fiir Acker- und Griinland

Bodenrichtwerte fiir Acker— und Griinland 2011 - 2014

Fir die Bestimmung der Bodenrichtwerte fiir Acker- und Griinland wurden die Fla-
chen des Landkreises in 11 Zonen eingeteilt. Bei der Einteilung der Zonen wurde
davon ausgegangen, dass anndhernd gleiche wertbestimmende Merkmale in den
einzelnen Zonen gegeben sind. Hierbei waren insbesondere die Bodenart und die
Ackerzahl/Griinlandzahl maRgebend.

Das Richtwertgrundstiick ist definiert. Die Bodenrichtwerte fiir Acker- und Grinland
sind der Bodenrichtwertkarte zu entnehmen.

Zone | Raum Wittenburg, Hagenow, Vellahn und Stralendorf
Bodenrichtwerte . .
Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Ackerland
1,50 1,50 1 50 € m2
1,60 - ’ ’
140 | 1,25 1.35 A-37-1,0
1,20 4 Fir die Zone | konnten 61 Kauffdlle fiir Acker-
~ 1,00 . .
£ 080 | land ausgewertet werden, die einen durch-
“ 0,60 schnittlichen Kaufpreis von 1,49 €/m? er-
8:28 ] gaben. Der Bodenrichtwert bleibt bestehen.
0,00 +
2011 2012 2013 2014
Abbildung 43
Bodenrichtwerte Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Griinland
0,80 €/m?
199 1 050 Gr-38-1,0
0,75 !
0,80 - 060 060 20 Kauffille aus dem letzten Jahr konnten in
T 060 - die Kaufpreissammlung aufgenommen wer-
W 040 | den. Der durchschnittliche Kaufpreis lag bei
0.20 | 0,81 €/mz2. Der Bodenrichtwert wird auf 0,80
0,00 | €/m?2 angehoben.
2011 2012 2013 2014

Abbildung 44
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Zone ll Raum Libtheen -Picher, Alt Zachun-Moraas, Zweedorf-Bickhusen
Bodenrichtwerte Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Ackerland
1,05 €/m?
1,20 1,00 1,05 A-24-1,0
1,00 | 075 24 Kauffdlle aus dem Jahr 2014, die einen
= Z’ZZ 0,60 durchschnittlichen Kaufpreis von 1,05 €/m?2
W 0:40 | ergaben, konnten in die Kaufpreissammlung
0.20 aufgenommen werden. Der Bodenrichtwert
0,00 wird auf 1,05 €/m? erhéht.
2011 2012 2013 2014
Abbildung 45
Bodenrichtwerte
Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Griinland
0.70 0.60 0.60 0,65 0,65 0,65 €/m?
0,60 Gr-34-1,0
0,50 13 Kauffille aus den Jahren 2012 bis 2014,
:% 2’22 die einen durchschnittlichen Kaufpreis von
0,20 0,64 €/m? ergaben, konnten in die Kaufpreis-
0,10 sammlung aufgenommen werden. Der Boden-
0,00 richtwert bleibt bestehen.
2011 2012 2013 2014
Abbildung 46
Zone lll Raum Boizenburg-Greven, Bliicher-Bengerstorf, Gothmann-Teldau
Bodenrichtwerte Bodenrichtwert per 31.12.2014 fur Ackerland
1,10 €/m?
120 "0 A-36-1,0
1,00 Fiir die Zone Il konnten 29 Kauffalle aus den
NE Z::Z letzten beiden Jahren fiir Ackerland aus-
) 0,40 gewertet werden, die einen durchschnittlichen
0.20 Kaufpreis von 1,09 €/m2 ergaben. Der Bo-
0,00 denrichtwert wird deshalb auf 1,10 €/m2 an-
2011 2012 2013 2014 gehoben_

Abbildung 47
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Bodenrichtwerte
0,80 -
0,65 0,65 0,65
0,60 -
0,45
E 040 |
w
0,20
0,00 -
2011 2012 2013 2014
Abbildung 48
Zone |V Raum DOmitz, Polz
Bodenrichtwerte
0,80 0,75
0,65 0,65
0.60 0,50
E o040
w
0,20
0,00
2011 2012 2013 2014
Abbildung 49
Bodenrichtwerte
0,60
0,60 -
0,50 0,50 0,50
0,40 -
1S
~
w
0,20
0,00 -
2011 2012 2013 2014

Abbildung 50

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fir Griinland
0,65 €/m?
Gr-37-1,0
Fir die Zone Il konnten insgesamt 17 Kauf-
falle fiir Grinland aus den Jahren 2012 bis
2014 ausgewertet werden. Der durch-
schnittliche Kaufpreis lag bei 0,66 €/m?2. Der
Bodenrichtwert bleibt bestehen.

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Ackerland
0.75 €/m?
A-26-1,0
Aus den letzten zwei Jahren konnten 11
Kauffille in die Kaufpreissammlung aufge-
nommen werden, die einen durchschnittlichen
Kaufpreis von 0,75 €/m2 ergaben. Deshalb
wird der Bodenrichtwert von 0,65 €/m?2 auf
0,75 €/m? erhoht.

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Griinland
0,60 €/m?
Gr-40-1,0
Aus den Jahren 2011 bis 2014 konnten nur 9
Kauffille in die Kaufpreissammlung aufge-
nommen werden. Der durchschnittliche Kauf-
preis lag bei 0,62 €/m2. Der Bodenrichtwert
wird angehoben.
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Zone V Raum Blievenstorf, Brunow, Parchim
Bodenrichtwerte
Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Ackerland
1,00 0.95 0,95 €/m?
0.80 | A-39-1,0
~ 060 44 Kauffalle aus dem letzten Jahr konnten in
Q% 0.40 die Kaufpreissammlung aufgenommen wer-
0'20 den. Der durchschnittliche Kaufpreis lag bei
' 0,96 €/m2. Der Bodenrichtwert wird auf 0,95
0,00 4
2011 2012 2013 2014 €/m2 angehOben'
Abbildung 51
Bodenrichtwerte
Bodenrichtwert per 31.12.2014 fir Griinland
080 - 0.60 €/m?
0,65 0,65 Gr-36-1,0
0,60 - -0 Fiir Grinland konnten aus den letzten beiden
. 0,45 Jahren 16 Kauffalle, die einen durchschnittli-
% 0,40 - chen Kaufpreis von 0,58 €/m2 ergaben, in die
Kaufpreissammlung aufgenommen werden.
0.20 4 Der Bodenrichtwert wird deshalb auf 0,60
0,00 | €/m2 herabgesetzt.
2011 2012 2013 2014
Abbildung 52
Zone V| Raum Fahrbinde-Ludwigslust-Eldena, Friedrichsmoor, Grebs-MalliR,
Rastow, Sternberg-Crivitz
Bodenrichtwerte Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Ackerland
1,00 €/m?
129 1 1,00 A-22-1,0
1o 0,80 2014 konnten 98 Kauffdlle in die Kaufpreis-
L 0:80 1 0,60 0,65 sammlung aufgenommen werden, die einen
=) 060 durchschnittlichen Kaufpreis von 1,02 €/m?2
040 ergaben. Daher wird der Bodenrichtwert auf
020 1,00 €/m2 angehoben.
0,00
2011 2012 2013 2014

Abbildung 53
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€/m?

Bodenrichtwerte

0,80 - 0,70

0,60 -

0,40

0,00 -

2011 2012 2013 2014

Zone VI

Abbildung 54

Raum Zarrentin

€/m?

1,80
1,60
1,40

1,20

1,00

0,80 -

0,60

0,40 -

0,20

0,00 -

Bodenrichtwerte

1,50

2011 2012 2013 2014

Abbildung 55

€/m?

0,80

0,60

0,40

0,00

Bodenrichtwerte

2011 2012 2013 2014

Abbildung 56

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Griinland
0,70 €/m?
Gr-30-1,0
51 Kauffalle aus dem Jahr 2014 konnten in die
Kaufpreissammlung aufgenommen werden.
Der durchschnittliche Kaufpreis lag bei
0,72 €/m2. Aus diesem Grund wird der Bo-
denrichtwert auf 0,70 €/m?2 erhoht.

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Ackerland
1,60 €/m?
A-32-1,0
Fur Ackerland konnten aus den letzten beiden
Jahren 21 Kauffalle, die einen durchschnitt-
lichen Kaufpreis von 1,60 €/m2 ergaben, in
die Kaufpreissammlung aufgenommen wer-
den. Der Bodenrichtwert wird auf 1,60 €/m?
angehoben.

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Griinland

0,75 €/m?
Gr-39-1,0

Der Bodenrichtwert wurde von 19 Kauffdllen
aus den letzten drei Jahren abgeleitet. Der
durchschnittliche Kaufpreis lag bei 0,76 €/mz2.
Der Bodenrichtwert wird nicht verandert.
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Zone VI

Raum Leezen-Briel

1,40
1,20
1,00

€/m?

0,60
0,40
0,20

1,60 -

0,80 -

0,00 -

Bodenrichtwerte

2011

2012

2013

2014

Abbildung 57

0,80

0,60

0,40

€/m?2

0,00

Bodenrichtwerte

2011

0,65

2012

0,70

2013

2014

Zone IX

Raum Spornitz-Friedrichsruhe

Abbildung 58

1,20

0,80
0,60

€/m?2

0,40
0,20

1,00

0,00 -

Bodenrichtwerte

2011

2012

2013

2014

Abbildung 59

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Ackerland
1,50 €/m?
A-43-1,0
Fur Ackerland konnten 44 Kauffille der Jahre
2013 und 2014 in die Kaufpreissammlung auf-
genommen werden. Der durchschnittliche
Kaufpreis lag bei 1,52 €/m?2. Der Bodenrichtwert
wird nicht verdandert.

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Griinland
0,75 €/m?
Gr-35-1,0
Fir die Zone VIl konnten insgesamt 18 Kauf-
falle aus den letzten drei Jahren fir Grinland
ausgewertet werden, die einen durchschnitt-
lichen Kaufpreis von 0,76 €/m?2 ergaben. Der
Bodenrichtwert wird deshalb auf 0,75 €/m?
festgesetzt.

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Ackerland
1,10€/m?
A-29-1,0
Fur Ackerland konnten aus dem letzten Jahr 39
Kauffalle, die einen durchschnittlichen Kauf-
preis von 1,13 €/m2 ergaben, in die Kauf-
preissammlung aufgenommen werden. Der
Bodenrichtwert wird deshalb auf 1,10 €/m?2
erhoht.
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wertet werden,
Kaufpreis von 0,76 €/m2 ergaben. Der Boden-
richtwert wird deshalb auf 0,75 €/m?2 an-
gehoben.

Bodenrichtwerte
1,00 -
0.80 | 0,75
0,60 0,60
~ 060 | 0,50
1S
=
W 0,40
0,20
0,00
2011 2012 2013 2014
Abbildung 60
Zone X Raum Dabel-Goldberg-Liibz
Bodenrichtwerte
1,40 - 1,25 1,25
1,15
1,20 - 1,00
1,00
t 0.80 4
@ 0,60 -
0,40 -
0,20
0,00 -
2011 2012 2013 2014
Abbildung 61
Bodenrichtwerte
1,00 -
0,80
0,80 1 0,65 0,65
~ 060 | 0,55
1S
=
W 0,40
0,20
0,00
2011 2012 2013 2014

Abbildung 62

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fur Griinland

0,75 €/m?
Gr-34-1,0

Fiir die Zone IX konnten insgesamt nur 8 Kauf-
falle aus dem letzten Jahr fir Grinland ausge-

die einen durchschnittlichen

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Ackerland
1,25 €/m?
A-39-1,0
Fur Ackerland konnten aus dem letzten Jahr 41
Kauffalle, die einen durchschnittlichen Kauf-
preis von 1,26 €/m?2 ergaben, in die Kaufpreis-
sammlung aufgenommen werden. Demzufolge
wird der Bodenrichtwert auf 1,25 €/m?2 erhoht.

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fir Griinland

0.80 €/m?

Gr-36-1,0
Fir die Zone X konnten insgesamt 11 Kaufflle
aus dem Jahr 2014 fir Grinland ausgewertet
werden, die einen durchschnittlichen Kaufpreis
von 0,83 €/m? ergaben. Der Bodenrichtwert wird
deshalb auf 0,80 €/m?2 angehoben.
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Zone Xl Raum Dobbertin-Plau-Kreien
Bodenrichtwerte
1:20 1,00
1,00 0.95 ' 0,90
0,80 0,70
E 0,60
W
0,40
0,20
0,00
2011 2012 2013 2014
Abbildung 63
Bodenrichtwerte
0,80 0,75
0,60
0,60
o 0,40
E 040 | o030
W
0,20
0,00
2011 2012 2013 2014

Abbildung 64

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Ackerland
0,90 €/m?
A-24-1,0
Fiir Ackerland konnten aus den letzten beiden
Jahren 24 Kauffalle, die einen durchschnitt-
lichen Kaufpreis von 0,88 €/m?2 ergaben, in die
Kaufpreissammlung aufgenommen werden. Der
Bodenrichtwert wird deshalb auf 0,90 €/m2 her-
abgesetzt.

Bodenrichtwert per 31.12.2014 fiir Griinland
0,75 €/m?
Gr-34-1,0
Fur Griinland konnten aus den letzten zwei Jah-
ren 9 Kauffalle, die einen durchschnittlichen
Kaufpreis von 0,78 €/m?2 ergaben, in die Kauf-
preissammlung aufgenommen werden. Der Bo-
denrichtwert wird deshalb auf 0,75 €/m2 ange-
hoben.
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3.4.2 Einfluss von Bodenqualitdt und GroRe einer Kauffliche auf den Kaufpreis von
Acker- und Griinland

Einfluss der Bodenqualitdt (Ackerzahl/Griinlandzahl)

Obwohl die Lage, die Zuwegung, die Wasserverhdltnisse, die GroRe usw. den Bo-
denwert stark beeinflussen, haben die Untersuchungen ergeben, dass die Boden-
qualitat ebenfalls einen nachvollziehbaren Einfluss auf den Kaufpreis hat.

Die Umrechnung konnte fiir den Landkreis nach folgenden Zu- und Abschlagen er-
folgen:

Abbildung 65
‘ —&— Acker —#— Grilinland
135 | e
130 . —A
125
120
105

95
90
85 { [
80 /

20 25 30 35 40 45 50 55 60
24 Ackerzahl/Grinlandzahl

Beispiel:

Der Kaufpreis €/m2 in der Zone Il fir Ackerland betragt bei einer Ackerzahl von 24
=1,05€/m=.

Bei einer Bodenqualitdat des Bewertungsgrundstiickes von 35 wiirde sich der Kauf-
preis wie folgt verandern:

\

\
\
\

1,05 €/m? x 108% _ | 29 ¢/ms
88 %
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Analog konnte die Umrechnung fiir den Landkreis auch auf der Basis der
quadratischen Funktionen in den Abbildungen 66 und 67 erfolgen.

Beispiel:

Der Kaufpreis in €/m2 in der Zone Il fiir Ackerland betragt bei einer Ackerzahl
von 24 = 1,05 €/m2. Bei einer Bodenqualitat des Bewertungsgrundstiickes
von 35 wiurde sich der Kaufpreis wie folgt andern:

Prozentwert (y) fir die Ackerzahl (x) 24

(-0,0291*24* 24)+(3,5941*24)+19,597= 89%

Prozentwert flr die Ackerzahl 35
(-0,0291*35*35)+(3, = 1,30 €/m? 110% 1,05€/m?2*110%

8% =1,30€/m?

Abbildung 66

Anpassung des Kaufpreises in Abhangigkeit von der

~ i - e |
ACKerzani
1A0
130 7 A
190 B
- 120 o
IR Te =
@ 11U A
o 100 "
- LU e A O LY A oA 4 =
[0 T - vy =-U,ULT1iX"+ 3,55941X + 15,557
SU — - e
on A" N = U,I707 4
8C g
70
30

(o]

Analog kann die Berechnung der Zu- und Abschlage fiir den Grinlandkauf-
preis auf der Basis der Funktion in Abbildung 67 erfolgen:

y= (-0,0265*x*x)+(3,4663*x)+23,119

Abbildung 67
Anpassung des Kaufpreises in Abhangigkeit von der
Grunlandzahl
140
130
. 120
@ 110
N
2 100 _
o 90 y=-0,0265x%+ 3,4663x + 23,119
2 -
30 R“=0,9914
70
10 20 30 40 50 60 70
Griinlandzahl
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Einfluss der GroRe einer Kaufflache

Zu diesem Thema wurden aufgrund wiederkehrender Nachfragen umfang-
reiche Untersuchungen der Kaufpreissammlung durchgefiihrt. Hierbei wur-
den die unterschiedlichsten Ansatze und Klasseneinteilungen gewahlt. Signi-
fikante Ergebnisse konnten die Untersuchungen allerdings nicht liefern. (er-
mitteltes BestimmtheitsmaR R2 = 0,02)

Wie aus den unten aufgefiihrten Grafiken ersichtlich ist, vollzieht sich die
Streuung der Kauffalle unabhdngig von der jeweils verdauBerten FlachengroRe.
Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass sich aus der Kaufpreis-
sammlung eine Abhdngigkeit des Bodenpreises landwirtschaftlicher Nutz-
flachen von der GroRe der verauRerten Flachen weder fiir das Jahr 2014, noch
fir einen dariiber hinausgehenden Zeitraum nachweisen lasst.

Abbildung 68
Kauffallverteilung 2014 in Abhangigkeit von der GroRe der verdauBerten Flachen
400
% 350
‘S 300
c
% 250 .
2 200
S 150 3 .« % e
e 100 <O * : *
2 T -
@ 50
i
5 O T T T T T T T T T 1
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Flache in Hektar
Abbildung 69
Kauffallverteilung ab 2004 in Abhangigkeit von der GroR3e der verauBRerten Flache
450

o
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3.4.3 Regenerative Energien

Flachen fiir Windkraftanlagen

Die verkauften Flachen sind zu unterscheiden nach

- landwirtschaftlichen Nutzflichen, die in Windeignungsgebieten liegen und
fur die eine kiinftige Nutzung fir Windenergieanlagen wahrscheinlich ist
und nach

- Teilflachen aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, auf denen Windkraftanla-
gen errichtet werden bzw. bereits wurden (Standortflachen: Bauflache und

eventuelle Zuwegung).

Zu landwirtschaftlichen Nutzflachen in Windeignungsgebieten lagen in den Jahren
nach 2005 nur wenige Kauffalle vor. In den Jahren von 1996 bis 2014 konnten ins-
gesamt 29 Kauffdlle zur Auswertung herangezogen werden. Die Kaufpreise lagen
vorwiegend im Bereich von 0,70 €/m?2 bis 1,30 €/mz2. Der Mittelwert wurde mit rund
0,90 €/m?2 ermittelt. Ein Trend ist aus den Daten nicht ablesbar.

Kaufpreise von Landwirtschaftsflichen in Windeignungsgebieten Tabelle 29
durchschnittl. | Differenz zum
. Verhdltniszahl | Bodenrichtwert
Anzahl durchschnittl. .
. . fur Ackerland
Zeitraum auswertbarer Kaufpreis . . . .
Kauffille in €/m? Kaufpreis im Mittel in
auttd : Bodenrichtwert €/m?
Ackerland
1996 bis 2000 (5 Jahre) 18 0,96 -
2001 bis 2005 (5 Jahre) 7 0,72 -
2006 bis 2008 (3 Jahre) 0 - -
2009 bis 2014 (4 Jahre) 4 0,96 1,5 0,30

Flachen fiir Biogasanlagen

In den Jahren 2009 bis 2014 lagen 7 Kauffalle tGiber landwirtschaftliche Flachen, die
fur die Errichtung von Biogasanlagen vorgesehen sind, vor. Im Mittel wurde eine Fla-
che von ca. 1,25 Hektar zu einem Kaufpreis von durchschnittlich rund 3,20 €/m?2

verkauft.
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Fldchen fiir Photovoltaikanlagen

Fur Flachen von Standorten fiir Photovoltaikanlagen wurde aus 4 Kauffdllen
der Jahre (2010 bis 2013) ein mittlerer Kaufpreis von 2,20 €/m?2 ermittelt.
Dabei handelt es sich sowohl um Flachen auf denen bereits Anlagen errichtet
sind als auch um Flachen fir die eine Errichtung vorgesehen ist. Projektrech-
te, Anlagenbestandteile oder Anlagen waren nicht Bestandteil der ausgewer-
teten Kaufpreise.

3.4.4 Unland und Abbauflachen

Unland

Fir nicht land- und forstwirtschaftlich nutzbare Flachen (Unland) zeigen
Auswertungen der Kaufpreissammlung, dass sich in diesem Marktsegment
die Kaufpreise vorwiegend in einer Kaufpreisspanne zwischen 10 und 50 %
des maRgebenden Bodenrichtwertes fiir Ackerland bewegen. Der Mittelwert
betragt hierbei 29 %. Der durchschnittliche Kaufpreis, bezogen auf den
Quadratmeter Grundstiicksflache, betragt 0,27 €/m?.

Insgesamt verteilen sich die Kaufpreise wie aus der nachfolgenden Grafik er-
sichtlich. In die Stichprobe sind Werte aus den Jahren 2012 bis 2014 einge-
flossen.

Abbildung 70

Unland - Kaufpreisverteilungin %
vom maligebenden Bodenrichtwert fiir Ackerland

17%

\ - B=10%

010 bis 50%

050 bis 70%
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Abbaufldachen
Im Berichtszeitraum wurden der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
nur wenige Kauffdlle iber Abbauland zugeleitet.

Fir den Zeitraum 2005 bis 2014 sind in der Kaufpreissammlung 58 Kauffalle fir
Abbauland aufgenommen worden. Diese Kauffdlle stammen von mehr als 12
Standorten, darunter 8 Standorte fiir Kiesgewinnung. Es wurden landwirt-
schaftlich genutzte Grundstiicke als Abbauflachen verauBert. Aus der lUber-
wiegenden Anzahl der Kaufvertrdage ging nicht hervor, ob es sich bei den ver-
daulerten Grundsticken um Flachen handelt, deren Bodenschitze bergfrei
oder grundeigentimereigen sind. Fiir Abbauland (ohne bekannte stillgelegte
Flachen) wurden in den Jahren 2011 bis 2014 vorwiegend Kaufpreise zwi-
schen 0,60 €/m2 und 3,00 €/m2 bzw. in Relation zum Bodenrichtwert von
Ackerland (BRW A) das 1,5 bis 3,6 fache dieses Richtwertes gezahlt. Die
Kaufpreise lagen im Mittel 0,95 €/m? (iber dem maRgeblichen Bodenrichtwert
fur Ackerland.

Eine Standortabhdngigkeit der erzielten Kaufpreise ist erkennbar. Desweite-
ren ist zu vermuten, dass die Hohe der Kaufpreise, auch davon abhdngt, ob
die Verfiigung uber die Vorkommen dem Grundeigentiimer obliegt oder ob
Abbaurechte mit verdauBert wurden. Fir wenige Kauffdlle, von denen bekannt
ist, dass Abbaurechte bzw. die Vorkommen mit erworben wurden, lag der
Kaufpreis im Mittel 2,30 €/m? iber dem Bodenrichtwert des Ackerlandes.

Fur stillgelegte Abbauflichen konnte ein durchschnittlicher Kaufpreis von
0,20 €/m? ermittelt werden, wobei die Kaufpreise zwischen 0,05 €/m2 und
0,30 €/m2 lagen. Im Verhaltnis zum Ackerbodenwert lagen sie vorwiegend in

dem Bereich von 20% bis 40% des Bodenrichtwertes.
Abbildung 71

Abbauland - Kauffallverteilung 2011-2014
{ einschlieRlich Stilllegungsflichen oder
Miterwerb von Vorkommen/Abbaurechten )

23%

B 70% BRW A

= 70 bis 250 % BRW A
A7%

> 250% BRW A
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3.4.5 Holzungen/forstwirtschaftliche Flachen

206 Kauffalle, die Waldflachen betreffen, wurden der Geschaftsstelle des Gutachter-
ausschusses im Jahr 2014 Ubergeben. Davon konnten 116 Kauffdlle ausgewertet
werden, deren Bewuchs ein Bestandsalter zwischen 20 und 60 Jahren aufwiesen. Bei
der Gberwiegenden Anzahl der Kauffalle (80 % aller Kauffalle) lag der Kaufpreis zwi-
schen 0,20 und 1,00 €/m2. Die Kauffdlle ergaben einen durchschnittlichen Kauf-
preis von 0,55 €/m?2 einschlieBlich des Aufwuchses. Eine Aufteilung in Bodenwert-
anteilen und Bestockung ist aus den Kaufvertragen nicht ableitbar.

Abbildung 72
iy Kauffallverteilung 2009 bis 2014
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31 Kauffdlle aus dem Jahr 2014 betrafen Laubwald. Fiir Laubwald wurde ein durch-
schnittlicher Kaufpreis von 0,60 €/m?2 erzielt.

54 Kauffalle aus dem Jahr 2014 betrafen Nadelwald. Fiir Nadelwald wurde ein
durchschnittlicher Kaufpreis von 0,60 €/m?2 erzielt.

9 Kauffalle aus dem Jahr 2014 betrafen Mischwald. Fiir Mischwald wurde ein durch-
schnittlicher Kaufpreis von 0,55 €/m?2 erzielt.

Der durchschnittliche Kaufpreis fir Waldflachen zeigt einen leichten Anstieg zum
Vorjahr. Besonders auffallig konnte eine Steigerung bei den Kaufpreisen fiir Nadel-
wald um durchschnittlich 30 % verzeichnet werden.

Im vergangenen Bewertungsjahr wurden Untersuchungen eingegangener Kaufver-
trdge vorgenommen, welche sich auf eine qualifizierende Einschdatzung des Boden-
wertes fur Waldflachen bezogen. Nach aufwendigen Recherchen und Einholung we-
sentlicher Informationen konnte in Auswertung der Kauffdlle noch keine liberzeu-
gende Ableitung der Aufteilung in Bodenwertanteil und Bestockung aufgestellt wer-
den.



Grundstiicksmarktbericht 2015 fiir den Bereich des Landkreises Ludwigslust-Parchim Seite 68

3.4.6 Sport- und Erholungsflachen

In den vergangenen Jahren wurden in der Geschaftsstelle mehrere Kauffille
fur Flachen, die Sport-, Erholungs- und Freizeitzwecken dienen, registriert.
Dabei handelt es sich um Flachen fiir Nutzungen wie zum Beispiel fiir Cam-
ping-, Sport-, bzw. Golfplatze oder Parkanlagen.

Aus 17 Kauffdllen der Geschaftsjahre 2012 bis 2014 wurde ein mittlerer Kaufpreis

von 2,50 €/mz2 fir derartige Flachen ermittelt. Die erzielten Kaufpreise liegen vor-
wiegend im Bereich von 1,00 bis 5,00 €/m?.

3.4.7 Gemeinbedarfsflachen

Erwerbsvorgange innerhalb von Ortschaften

Im Zeitraum 2010 bis 2014 wurden der Geschaftsstelle des Gutachteraus-
schusses insgesamt 21 auswertbare Kauffalle, die fiir eine Nutzung als Ge-
meinbedarfsflachen, als Verkehrsflache, bestimmt waren, zugeleitet. Die ver-
aulBerten Flachen beginnen bei einer GroRe von 2 m2, die mittlere GroRe be-
tragt rd. 180 m2. Selten werden Flachen > 500 m2 erworben.

Die Hohe der Kaufpreise richtet sich im Wesentlichen nach dem Werteinfluss,
den der Flachenentzug auf das verbleibende Grundstiick austibt.

Abbildung 73
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Erwerbsvorgdnge im AuRenbereich

Die Verteilung der Kaufpreise fiir Gemeinbedarfsflichen, die im AuRenbe-
reich (auBerhalb von Ortschaften) liegen, ist abhdngig vom Wert des Acker-
bzw. Grinlandes. Bei Kaufpreisen, die oberhalb von 100 % des Ackerland-
preises lagen, ist zu vermuten, dass hierin Anteile fir die Entschadigung fir
An- und Durchschneidungen (u. a.) der landwirtschaftlichen Nutzflache ent-
halten sind.

Die Kauffdlle sind auf die 3 gebildeten Bereiche dhnlich verteilt, wobei der
Anteil von Kaufpreisen lber 50 % des Bodenrichtwertes von Acker hdher ist
auch im Vergleich zur Auswertung des Vorjahres. Kaufpreise iber 100 % des
Bodenrichtwertes liegen zu 80 % in einem Bereich bis 130 % des Bodenricht-
wertes.

Abbildung 74
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Im vorliegenden Grundstiicksmarktbericht sind die wesentlichen Daten des Grund-
stlicksmarktes 2014 in dem Landkreis Ludwigslust-Parchim zusammengefasst. Der
Bericht soll dazu beitragen, allen Interessierten einen ebenso schnellen wie umfas-
senden Uberblick zur Grundstiicksmarktsituation im Landkreis zu bieten.

Zusammenfassend lasst sich fur den Grundstiicksmarkt im Landkreis Ludwigslust-

Parchim fur das Jahr 2014 feststellen:

- Die Anzahl der Erwerbsvorgange ist um 6 % gestiegen, der Geldumsatz stieg um
15 %.

- Die Preise flr unbebaute Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus stagnie-
ren weiterhin. In Lagen mit niedrigeren Bodenwerten hat es kaum Grundstiicks—
verkaufe gegeben. Die Bodenpreise in den landlichen Regionen blieben fast un-
verandert.

- Bei den bebauten Grundstiicken unterscheiden sich die Kaufpreise im Vergleich
zum Vorjahr nur geringfiigig.

- Der Flaichenumsatz im Bereich der Land- und Forstwirtschaft ist im Berichtsjahr
gegeniiber dem Jahr 2013 angestiegen. Mit durchschnittlich 1,17 €/m2 ist bei
Ackerland ein Anstieg des Kaufpreises um 9,3 % gegeniiber dem Vorjahr zu
verzeichnen. Die Kaufpreise flr Griinland sind im Jahr 2014 um 11,3 % angestie—
gen. Der Durchschnittswert liegt fiir Grinland bei 0,73 €/m2. Fir forstwirt-
schaftliche Flachen mit Aufwuchs wurden im Durchschnitt 0,55 €/m?2 gezahlt.

Die regionalen Unterschiede bei unbebauten und bebauten Grundstiicken im Land-
kreis sind nach wie vor nicht zu lbersehen. In den Orten im Einzugsbereich der
Landeshauptstadt Schwerin und des Wirtschaftsraumes von Hamburg sind der
Geldumsatz auf dem Grundstiicksmarkt und die Preise fiir Bauland entschieden ho-
her als im Stidosten unseres Kreises.

Beschluss

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Landkreis Ludwigslust-Parchim
hat den Grundstiucksmarktbericht 2015 in seiner Sitzung am 30.04.2015 nach MaR-
gabe der Gutachterausschusslandesverordnung  Mecklenburg-Vorpommern
(GutALVO M-V) vom 29.06.2011 bestatigt und beschlossen.
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DIENSTLEISTUNGEN DES GUTACHTERAUSSCHUSSES
- GESCHAFTSSTELLE -

Zusatzlich zu diesem Grundstiicksmarktbericht im Landkreis Ludwigslust-Parchim koénnen
Interessenten und Teilnehmer am Grundstiicksmarkt sich (ber den Wert von unbebauten und
bebauten Grundstiicken durch

® schriftliche Auskinfte liber Bodenrichtwerte und aus dem Grundsticksmarktbericht

® schriftliche Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung

e Kauf der Bodenrichtwertkarte

® (Gutachten des Gutachterausschusses

gegen Gebihr informieren.

Mindliche Auskinfte Gber Bodenrichtwerte sind kostenfrei.

Der Grundstiicksmarktbericht und die Bodenrichtwerte kénnen im Internet unter folgender Adresse
eingesehen werden: http://www.kreis—lup.de
= Leben im Landkreis = Bauen und Wohnen = Grundstiickswerte.

Fir folgende Leistungen werden entsprechend nach der Kostenverordnung fiir Amtshandlungen der
Gutachterausschiisse und deren Geschaftsstellen (Gutachterausschusskostenverordnung - GAKostVO
M-V) vom 12.07.2007 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2013-1-111), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
15.07.2014 (GVOBI. M-V S. 389) folgende Gebihren erhoben:

e schriftliche Auskiinfte Giber Bodenrichtwerte und Ausziige aus dem Grundstiicksmarktbericht
- Grundgebiihr je Auskunft 20,- €
- zuziglich fur jeden Bodenrichtwert 2,- €
- Auszug aus dem Grundstlicksmarktbericht 10,- €

e schriftliche Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung
- Grundgebiihr je Wertermittlungsobjekt 50,- €
- zuziglich fur jeden mitgeteilten Kaufpreis 5,- €
Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung werden erst ab 3 Kauffille erteilt.
Diese Auskilinfte werden so erteilt, dass sie sich nicht auf bestimmte oder bestimmbare Personen
und Grundstiicke beziehen. Die landesrechtlichen Datenschutzbestimmungen lber Auskunfts-
und Einsichtsrechte Betroffener und des Landesbeauftragten fiir den Datenschutz bleiben
unberihrt.

e Kauf der Bodenrichtwertkarte
Die Bodenrichtkarte Teil | mit den Bodenrichtwerten fir Wohnbauland der Dérfer, Gewerbebauland
sowie flr Acker- und Grinland wird gegen eine Gebihr in Hohe von 50,- € verduRert. Die
Bodenrichtwertkarte Teil Il mit den Bodenrichtwerten Wohnbauland Stddte und Gewerbebauland
kann gegen eine Gebiihr in Hohe von 100,- € erworben werden.
Die gesamte Bodenrichtwertkarte Teil | und Teil Il kostet 140,- €.

e Veroffentlichung des Grundstiicksmarktberichtes auf CD
Der Grundstiicksmarktbericht kann gegen eine Gebiihr von 40,- € auch auf CD erworben werden.

® Verkehrswertgutachten
Gebuhrentarif fiir Amtshandlungen in Angelegenheiten der Wertermittlung von Grundstiicken

Gegenstand Gebihr €
Gutachten lber den Wert eines
bebauten Grundstiicks bei einem Wert
a) bis 250.000 € 0,3 % des Wertes zuziiglich 300 €
b) Gber 250.000 € bis 500.000 € 0,2 % des Wertes zuziiglich 550 €
c) tiber 500.000 € bis 2.500.000 € 0,1 % des Wertes zuziglich 1.050 €
d) Gber 2.500.000 € 0,06 % des Wertes zuziiglich 2.050 €
Gutachten Uber den Wert eines 75 % der Gebuihr nach Tarifstelle 1.1
unbebauten Grundstiicks

Zusatzlich zu den oben aufgefiihrten Gebiihren werden die anfallenden Auslagen berechnet.
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Alle gebuhrenpflichtigen Leistungen erfordern einen schriftlichen Antrag bei der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses.

Gemeinsame Geschaftsstelle der Gutachterausschisse fiir Grundstliickswerte in der
Landeshauptstadt Schwerin und im Landkreis Ludwigslust-Parchim

Garnisonsstrale 1

19288 Ludwigslust

Telefon: (03871) 722-6100 bis 6107
Fax: (03871) 722-77-6102
e-mail: gutachterausschuss@kreis-lup.de

Beispiel fiir einen Antrag auf ein Verkehrswertgutachten

Absender StraRe Hs.Nr.

PLZ Ort

Telefon/Fax

Gemeinsame Geschaftsstelle der Gutachterausschiisse flir Grundstlickswerte in der
Landeshauptstadt Schwerin und im Landkreis Ludwigslust-Parchim

Garnisonsstrale 1

19288 Ludwigslust

Telefon: (03871) 722-6100 bis 6107
Fax: (03871) 722-77-6102
e-mail: gutachterausschuss@kreis-lup.de

Antrag auf ein Verkehrswertgutachten

Hiermit beantrage ich fiir die nachfolgend aufgefiihrte Liegenschaft ein Gutachten liber den
Verkehrswert:

Gemarkung Flur, Flurstiick Lagebezeichnung

Antragszweck/Antragsberechtigung
Antragsberechtigt sind in der Regel der Eigentiimer bzw. der Bevollmachtigte.

Das Gutachten wird jeweils ausgefertigt fiir den Antragsteller und Eigentiimer.

Ort, Datum Unterschrift



Anschriften benachbarter Gutachterausschiisse

Gutachterausschuss
fur den Bereich

. Anschrift der Geschaftsstelle Telefon Telefax
des Landkreises/
der Stadt

Liichow-Dannenberg GLL Lineburg- 0581/8852-304 | .../ 8852-160

und Uelzen Katasteramt Uelzen
Schillerstr. 30a
29525 Uelzen

Liineburg GLL Luneburg- 04131/8545165 .../ 8545197

Katasteramt Lineburg
Behdrdenzentrum Ost
Adolph-Kolping-Str. 12
21337 Liineburg

Herzogtum Lauenburg

Katasteramt Liibeck
Brolingstrale 53 b - d
23554 Libeck

04541/30090 403

Mecklenburgische
Seenplatte

Geschaiftsstelle
Regionalstandort Neustrelitz
Woldegker Chaussee 35
17235 Neustrelitz

0395 / 57087
3200

Nordwestmecklenburg

Landkreis
Nordwestmecklenburg
Rostocker Str. 76
23970 Wismar

03841/3040
6270-6274

.../ 304086270

Prignitz

Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses flr
Grundstickswerte im
Landkreis Prignitz
Berliner Str. 49
19348 Perleberg

03876 / 713 791

../ 713 794

Rostock

Landkreis Rostock
August-Bebel-Str. 4
18209 Bad Doberan

03843 / 755
62140 - 147

.../ 75562801

Schwerin

Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses
Garnisonsstr. 1
19288 Ludwigslust
Vorsitzender des
Gutachterausschusses der
Landeshauptstadt Schwerin
Herr Frisch
03871 / 722 6200

03871 /7226100
- 6107

./ 722
7706177
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